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ALAPITOI HATAROZAT

A Nemzeti Szinhaz Koézhaszna Nonprofit Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag
(sz¢khely: 1095 Budapest, Bajor Gizi park 1., képviseli: Vidnyanszky Attila vezérigazgato),
mint a Déryné Miivészeti Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasig (szé€khely: 1131
Budapest, Reitter Ferenc utca 132., a tovabbiakban: Tarsasag) tulajdonosa (a tovébbiakban:
Alapité) az alabbi

Alapitéi Hatarozatot

hozza:

1/2021. sz. Alapitéi Hatarozat

Alapit6 — a feltigyelébizottsag 1/2021. (I. 19.) sz. hatdrozatara figyelemmel — jévahagyja, hogy
a Tarsasag az alabbi ingatlanokra vonatkozé adéasvételi szerzédéseket a mellékletek szerinti
tartalommal megkdosse:

1. Budapest, XIII. kertilet, belteriilet 26449/0/A/114 helyrajzi szamu, természetben a 1131
Budapest, Keszkend utca 16-18. szam alatti ingatlanon, annak 4. emeletén, 8. ajtdszam
alatt taldlhato, 6sszesen 48 m2 alapteriiletii ingatlan (lakas)

2. Budapest, XIII. kertilet, beltertilet 26449/0/A/92 helyrajzi szamu, a lakohdz alaprajzan
92. sorszammal jel6lt, természetben a 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. szam alatti
ingatlanon, annak 3. emeletén, 12. ajtoszam alatt taldlhato, 6sszesen 94,04 m2 (+ 12,49
m?2 terasz) alapteriilet(i ingatlan (lakds)

3. Budapest XIII. kertilet, belteriilet 26449/0/A/1 helyrajzi szamu, a lakéhaz alaprajzan 1.
sorszammal jelolt, 1. emeleten P01 jell, dsszesen 39 db gépkocsi-bedlld helyiségbdl
allo, 6sszesen 975,64 m2 alapteriilett teremgarazs 1/39 tulajdoni illetésége, amely az
F-01 jellel meghatarozott gépkocsi-bedllo helynek felel meg, természetben a 1131
Budapest, Keszken¢ utca 18., foldszint alatt talalhatd gépkocsibealld

4. Budapest XIII. kertilet, beltertilet 26449/0/A/1 helyrajzi szamu, a lakohéaz alaprajzan 1.
sorszammal jelolt, 1. emeleten PO1 jeld, 6sszesen 39 db gépkocsi-bedlld helyiségbdl
allo, 6sszesen 975,64 m2 alapteriilet(i teremgarazs 1/39 tulajdoni illetésége, amely az
F-38 jellel meghatarozott gépkocsi-beallé helynek felel meg, természetben a 1131
Budapest, Keszkend utca 18., f6ldszint alatt talalhaté gépkocsibealld

5. Budapest XIII. keriilet, beltertilet 26449/0/A/21 helyrajzi szamu, a lakohaz alaprajzan
21. sorszammal jelolt, 1. emeleten P02 jeli, 6sszesen 24 db gépkocsi-bealld helyiségbol
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4116, dsszesen 751,52 m2 alapteriiletii teremgarazs 1/24 tulajdoni illetdsége, amely az I-
02 jellel meghatrozott gépkocsi-beallo helynek felel meg, természetben a 1131
Budapest, Keszkend utca 18., 1. emelet alatt taldlhaté gépkocsibeallo

Alapito utasitja a Tarsasag tigyvezetdjét, hogy az Alapitdi hatirozatban foglaltaknak
megfelelden a szerz6déssel kapesolatos intézkedését tegye meg.

Kelt: Budapest, 2021. januér 21.

Alapito r 2\
}eﬁwseh Vidnyanszky Attila Vezerlgazgato 2|
/ Nemzeti Szinhaz Nonproﬁt Zrt. , / /
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrej6tt egyrészri/ Karpati Péter sz. Karpati Péter (sziil: Székesfehérvar, 1955.05.03 , an.: Tak4cs Gizella,
szem. szam: 1-5505030060, adéazonositd jel: 8322633831, személyi ig. szim: 972674SA, lakcimkartya szama:
768466 HL magyar allampolgar, tulajdoni hinyad: 2, 1112 Budapest, Birs utca 14. szam alatti lakos, mint Eladé,

¢ Karolyi Sarolta sz. Karolyi Sarolta (sziil: Tapolca, 1955.01.19, an.: Nédasi Erzsébet, szem. szim: 2-
5501197095, adbazonosité jel: 8321594581 személyi ig. szdm: 034027BE, lakcimkartya szama: 526113 KL
magyar allampolgir, tulajdoni hdnyad: Y2 , 1112 Budapest, Birs utca 14. szam alatti lakos, mint Eladé, a
tovibbiakban egylittesen: Eladdk,

mdsrészrdl Déryné Miivészeti Nonprofit Korlatolt Felel§sségii Tarsasag (székhely: 1131 Budapest, Reitter
Ferenc utca 132., cégjegyzékszam: 01 09 351845, adészam: 27281907-2-41, statisztikai szdmjel: 27281907-9002-
572-01, képviseli: Kis Domonkos Mark, Ugyvezetd), mint Vevd, a tovibbiakban: Vevé,

egylittesen: Szerz6d6 Felek
ROZ01t alulirott napon és helyen ag aldbbi feltételek mellett:

L/ A 2021. janudr 14. napjin 8000004/ 13576/2021 megrendelési szamon lekért tulajdoni lap tandsiga szerint
fentnevezett Eladok tulajdonat képezi 1/2 — 1/2 tulajdoni aranyban a Budapest XIII. Ker. belteriileti
26449/0/A /114 hrsz. alatt felvett, 48 m2 alaptertiletd, 2 egész szobdbol all6 ,,lakds” megnevezés, természetben
a 1131 Budapest, XIII. Ker., Keszkend utca 16-18. 4. emelet 8. ajtészam alatti ingatlan a hozzi tartozéd
864/100000 eszmet hanyaddal és az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségekkel.

A tulajdoni lap terhet vagy elintézettlen széljegyet nem tartalmaz.

Eladék kijelentik, hogy a tulajdoni lap viltozatlan tartalmd, az ingatlan tulajdoni illetéségét a tulajdoni lap
beszerzését kovetSen semmilyen jogcimen nem terhelték meg, azon senkinek, semmilyen jogcimen olyan jogot
nem engedtek, amely a Vevé tulajdonszerzését akadilyoznd, kotltozna vagy kizarna. Szerz6dé Felek az ingatlan
adataiban valé esetleges eltérésekért az okiratot szerkesztd iigyvéd feleldsségét kizarjik.

2./ Eladok ezennel eladjak 6rokre és visszavonhatatlanul, szavatossag terhe mellett, teljesen tehermentesen
fentnevezett Vevo részére az 1. pontban megjeldlt ingatlant, a koleséndsen kialkudott

42.400.000.- Ft, azaz Negyvenkettdmillié-négyszazezer forint
vételarért.

Felek kolcsénosen és egybehangzoan kijelentik, hogy a vételarat az ajandékozds szandéka nélkiil, kolesonds
cgyetértéssel dllapitottik meg, igy a Ptk. 6:98. § alapjin a Felek targyi szerz6dés vonatkozésiban a felttn
¢rtekardnytalansig szabalyainak alkalmazisit kifejezetten kizdrjik, targyi szerz8dés megtimadisinak jogardl
ért¢kardnytalansdg cimen jelen szerzédés aliirisival egyidejtileg lemondanak.

3./ Vevé az ingatlant jelen szerzédésben irt feltételekkel és vételarért, az altala megtekintett és nem kifogisolt
allapotdban ezennel megveszi oly médon, hogy azon 1/1 tulajdoni aranyban tulajdonjogot szerez.

4./ Vevd a teljes vételarat, tehat a 42,400.000.- Ft, azaz Negyvenkettdmillié-négyszazezer forint §sszeget
legkésdbb 2021. februdr 22. napjaig fizet meg Eladok részére, Eladék 4ltal megjelolt Karpati Péter Elado
nevén 1évs, Takarékbank Zrt Banknal vezetett, 18203332-01194196-10010012 szamu bankszamldjira.

Eladdk e korben kijelentik, hogy egymassal tulajdoni illetéségiik ardnyaba elszamolnak. Kairolyi Sarolta Eladé
kijelenti tovibbd azt is, hogy a 4./ pontban foglalt teljesitést a sajit kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.

Eladdk kotelesek a fenti dtutalas megtorténtérdl az eljard tgyvédet haladéktalanul a harcikovacs@bhkpartners.hu
e-mail cimre kildott levéllel tajékoztatni,

5./ Szerz6d6 PFelek megillapodnak, hogy az adisvétel a teljes vételar megfizetéséig a tulajdonjog
bejegyzésének fiigg6ben tartdsdval jon létre, igy Szerz6d6 Felek a foldhivatali eljaras meginditdsival
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egyidejtileg kérik, hogy a T. Féldhivatal az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan sziveskedjen fiiggdben
tartani a tulajdonjog bejegyzését a tulajdonjog bejegyzési engedély megadasiig, legfeljebb a jelen szerzédés
foldhivatali érkeztetését kévetd hat hénap idStartamig,

6./ Eladok jelen szerzédés alafrasival kotelezettséget villal arra, hogy amennyiben Vevd a résziikre a teljes
vételarat maradéktalanul megfizette, akkor feltétlentil és visszavonhatatlanul Vevd részére megadjak irdsbeli
hozzajarulé nyilatkozatukat (bejegyzési engedély), amelyben hozzdjarul, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlanta a tulajdonjog adésvétel jogcimén, Vev8 javara 1/1 tulajdoni aranyban az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzésre kertiljon.

Szerz8dé Felek kifejezetten kérik a 2016. évi CL. térvény (Akl) 85. § (1) és (3) bekezdésére figyelemmel, hogy a

foldhivatali hatirozatot az illetékes foldhivatal szamukra kozvetlentil kézbesitse.

7./ Szerz6d6 Felek egyez8en tdgzitik, hogy Eladdk jelen okirat alairasival egyidejlleg a 6./ pontban részletezett
tulajdonjog 4truhazé nyilatkozataikat (bejegyzési engedély) az okiratszerkesztd tgyvédnél tgyvédi letétbe
helyezik. Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy a letétbél a tulajdonjog atruhazé nyilatkozatokat (bejegyzést
engedély) a letétkezeld tigyvéd az Eladok altal irdsban igazolt teljes vételir megfizetésével egyidejileg jogosult és
egyben koteles az illetékes foldhivatalhoz benytjtani. Eladdk e korben kételezettséget véllalnak arra, hogy a
vételdr maradéktalan megfizetésének tényérél okiratszerkesztd Ugyvédet haladéktalanul tajékoztatjik. Felek e
kérben egyezBen rogzitik, hogy amennyiben Eladdk a fend tdjékoztatasi kotelezettségliknek nem tesznek eleget,
gy Vevd is jogosult a teljes vételdr megfizetésérdl okiratszerkesztd tgyvédet tdjékoztatni és okiratszerkeszt6
ligyvéd a Vevé igazoldsa alapjan is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedélyeket az illetékes foldhivatalhoz
benytjtani. Szerz6d4 Felek felhatalmazzak okiratszerkeszté lgyvédet, hogy a fenti feltételek valamelyikének
teljestilését kovetd kettd munkanapon beliil a bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz nydjtsa be.

8./ Szerz6dé Felek kijelentik, hogy Vevd a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg veheti birtokba az
ingatlant és a birtokba 1épésté] kezd8d8en jogosult annak kizirdlagos hasznalatira és hasznositasara, illetve att6l
kezdve koteles az ingatlannal kapcsolatos terhek viselésére.

b.) Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy legkésébb a birtokbaadds idépontjaban az ingatlan mas altal nem
lakott vagy hasznalt, kitititett llapot legyen. Eladdk e kérben kifejezetten is szavatossigot vallalnak arra, hogy a
bittokbaadés idSpontjiban az ingatlanon masnak olyan joga vagy kévetelése nem all fenn, amely Vevd birtokba
1épését kotlatozna vagy kizdrna.

c.) Eladdék koételesek az ingatlan bittokbaadisinak idépontjira az ingatlanba minden igazgatisrendészetileg
bejelentkezett személyt kijelenteni, illetve amennyiben az ingatlant jogi személy haszndlja székhelyként,
telephelyként vagy fidktelepként, gy az ezen jogcimek térlésére irdnyuld cégbirdsagi vagy torvényszéki
viltozasbejegyzési eljiris eredményes lefolytatisa érdekében intézkedni.

d.) Vevé a birtokba 1épés napjatdl kezd6dden élvezi az ingatlan hasznait és viseli a masra it nem harithatd karait
és tetheit.

e.) A birtokbaadéskor a felek kiilon jegyzSkonyvben rogzitik a kozmiorik dllisit, illetve a teljes vételar kifizetését
kévetSen a felek kézosen jirnak el a kézmivek elétt az atirds intézése targydban. A felvett jegyzSkonyvben
rogzitett méréora allas elStti hasznilatra visszavezethet8, vagy azzal kapcsolatosan a szolgaltatd vagy az dltala
megbizott szervezet altal felmerilsé barmilyen kovetelés vagy igény az Eladdkat, a rogzitett mérdallas utdni
fogyasztis esetén a Vevét terheli, aki koteles eljirni annak rendezésében. Vevd a tulajdonjog bejegyzd
nyilatkozattal maga is jogosult a kézmivek elétt eljarni, igy az atirds ilyen értelemben kotelezettséget nem 16 az
Eladokra, csupan egyiittmiikodési kotelezettség terheli Sket. Vevd villalja, hogy a birtokbaadis napjatdl szamitott
15 (tizenot) munkanapon beliil a mér8érik dtirdsa érdekében a kozmiiveknél eljir és a szolgiltatdi szerz8déseket
megkéti. Felek a méréordk allisat és a mérd6rak, valamint plombak dtadaskori dllapotdt fényképfelvételekkel
rogzitik.

f.) Vevé az ingatlant megtekintett és megismert dllapotban visirolja meg. Eladok a birtokbaadisig kotelesek az
ingatlan megtekintéskori dllapotat fenntartani abbdl a célbdl, hogy a Vevé az ingatlant abban az 4llapotban —
annak felszereléseivel, beépitett berendezéseivel és tartozékaival egyiitt — vésarolja meg.

Eladék szavatossigot véllalnak, hogy az ingatlan dllagira és allapotira vonatkozdan a rendelkezésére alld
informaciékbol minden szitkséges és indokolt tijékoztatist a Veve részére megadtak, ennek soran nem hallgattak
el semmilyen olyan szamara ismert tényt, adatot, vagy kériilményt, amely a Vevé tulajdonszerzését, vagy a vételar
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kialakitdsdra irinyul6 nyilatkozatit befolyasolhatta, valamint biztositotta Vevd részére az ingatlan — Vevd igénye
esetén akar szakértdvel t61ténd — megvizsgilasnak lehetSségét is. Vevd ezen tajékoztatast tudomasul veszi.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy az ingatlan tartozékat képezi nyiliszirdk, burkolatok, meglévd f{itési rendszerek,
szaniterek, tovabbd minden kéziizemi szolgaltatds igénybevételéhez sziikséges eszkéz, és azok a jelen szerz&dés
2./ pontjaban meghatirozott vételar ellenértékébe beszimitanak.

Felek r8gzitik, hogy kozizemi szolgiltatis igénybevételéhez szitkséges eszkézoknek kell tekinteni azok
vezetéschez (vezetékek, csévek, stb.), kapcsoldsira (kapcsoldk, elzarok, stb.) tovabba fogyasztok csatlakozasat
biztosité (példaul dugaljak) eszkézoket. Szabadon 4ll6 vezeték, mely nem rendelkezik legalibb megfelels
lezdrdssal (beleértve példaul villanyfoglalatokat) az ingatlan 4tad4sakor nem lehet.

Eladék kijelentk, hogy jogszabdlyban foglalt tjékoztatisi kotelezettségiiknek eleget tettek, szavatoljik, hogy az
ingatlant az elvirhaté gondossiggal dtvizsgilta és az ingatlannak tudomaésa szerint rejtett hibaja nincs.

g.) Az ingatlan birtokbaadisa soran Eladék gondoskodnak az egyértelmiien hulladéknak tekinthetd anyagok
elszallitdsdrol. Hulladéknak tekinthetd, mely eredeti rendeltetésében tovabb nem hasznalhaté,

h.) Eladdk kételesek a birtokbaadas idépontjara az ingatlant kitirfteni és kitakaritani. Vevé jogosult az ingatlan
birtokbaaddsa elétti ésszert idén belil az FEladék jelen pont szerinti kotelezettségeiknek teljesitésérdl
meggy6z6dni. A birtokbaadds napjin az ingatlanban maradt ingésagokkal a Vevé szabadon rendelkezhet.

9./ Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben Eladék a teljes vételar kifizetésével egyidejtleg az ingatlant
nem tudjak mds altal nem lakottan vagy hasznaltan teljes egészében Vevé birtokaba adni, ugy Vevé jogosult
Eladdktdl késedelmi kotbért kévetelni azzal, hogy Eladék minden késedelemben toltéte nap utin naponta 5.000-
Ft, azaz 6tezer forint kétbérdsszeg megfizetésére kotelesek.

10./ Eladok feltétlen szavatossigot villalnak az addsvétel tdrgyat képezd ingatlan per-, teher-, és
igénymentességéért. Kijelentik tovabbi, hogy az ingatlant semmiféle olyan koztizemi dfj, illeték és egyéb olyan,
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre nem kételes tartozds sem terheli, amelyért 6k az ingatlannal birmely
harmadik személynek felelni tartoznénak. Az esetleges tartozdsok a vételarbol levonhatdk.

11/ Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen jogigylettel kapcsolatos adé- és illetékszabalyokat ismerik. Az
adonyilatkozat jelen szerz8dés mellékletét képezi.

12./ Szerz8dé felek a szerzédés alairisival tudomasul veszik az alibbiakat:
a.) Az eljard tgyvéd téjékoztatja az érintetteket, hogy a szerzédésben megadott személyes adataikat sgeryddés
teljesitése jogcimén kezeli,

b.) A személyes adatok cimzettjei: az eljard tgyvéd és az tgyfélkiszolgalassal kapcsolatos feladatokat ellité
munkavallaléi és adatfeldolgozéi.

¢.) A személyes adatok tdrolisanak idétartama: a szerz6dés ellenjegyzését kévetd 10 év. A személyes adatok
adatfeldolgozdsra, 4dtaddsra keriilnek ingatlan-nyilvantartdsban tirolt adatok atvezetése céljabdl az illetékes
szakigazgatasi szerveknek, adézds céljabol a Nemzeti Adé- és Vimbhivatalnak, postazas széllitas céljabél a Magyar
Postanak, illetve a megbizott futirszolgilatnak. Az érintettek adatkezeléssel kapcsolatos jogait az informécios
onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol sz6ld 2011, évi CXIL torvény (a tovabbiakban Infotv.)
szabalyozza. Jelen szerz8dést szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd kijelenti, hogy megfelel 2 GDPR el6irasainak, a
személyes adatok kezelése soran az eléirdsoknak megfelelSen jir el.

d.) Szerzéd6 felek a jelen addsvételi szerz8dés alairisaval kijelentik, hogy a fenti informacidkat és tijékoztatist
tudomdsul vették, a fent megadott személyes adataikat, a fentickben megjeldlt céli kezeléséhez onkéntesen,
minden kiilsé befolyis nélkil beleegyezésiiket adjak.

13./ a.) Szerz6d6 Felek biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy Eladdk cselekvéképes, nagykori
magyar dllampolgirok, mig Vevé a Févarosi Torvényszék dltal nyilvantartott magyar honos gazdasigi tirsasag és
ingatlanszerzési, illetve elidegenitési jogukat jogszabily, vagy hatdsigi hatdrozat nem korlatozza, tovibba Vevd
kijelenti, hogy képes a az adasvételi szerz&désben foglaltakat teljesiteni, nem 4ll cséd- vagy felszdmoldsi eljdris,
végelszimolis alatt, tevékenységét nem fiiggesztették fel vagy tevékenységét hatésag vagy birdsig nem
fuggesztette fel, hatvan napnil régebben lejart esedékességli koztartozdssal nem rendelkezik.
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b.) Az ingatlan tulajdonjoginak Vevére torténd atszallisiig a Felek kotelesek egymadst értesitent minden olyan
jelent6s tényrdl és kortilményrol, amely a Vevdi tirsasag anyagi helyzetére vagy az Eladok ingatlanhianyadra nézve
kedvezétlen hatissal lenne.

c.) Vevd e korben kéri az illetékes féldhivatalt, hogy az Inytv. 37. § (3a) és (3b) bekezdései alapjin kezdeményezze
a cégkivonatinak, valamint a képviseletében eljir6 tigyvezetSje alafrdsi cimpéldanyanak elektronikus Gton torténd
bekérését, mivel Vevé képviseljének alafrisi cimpéldinya a cégbirdsighoz benyujtasra kerdlt.

14./ A jelen adasvételi szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvedl szolé 2013, évi
V. torvény (Ptk.) vonatkozo rendelkezései az iranyaddk.

15./ Szerz6d8 Felek tudomésul veszik, hogy azonositisukra a személyi igazolvinyuk, lakcimkdrtyajuk,
addkartyajuk adatainak egyeztetése az 54/2007.(XIL.21.) IRM. rendelet 3.§-dban valamint a 2017, évi LIIL
torvényben eldirt kotelezettségek korébe tartozé feladatok teljesitése érdekében a Magyat Ugyvédi Kamata teljes
tilésének 1/2017. (07. 10.) szabalyzata alapjin megkovetelt médon megtortént.

16./ Szerz6d6 Felek jelen okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, majd az azt kévetd foldhivatali és egyéb
hivatali eljarassal dr. Harci-Kovacs Kolos iigyvédet (7624 Pécs, Kodaly Zoltan utca 26. fszt. 3., Pécsi Ugyvédi
Kamara, kamarai azonositd: 36071977, harcikovacs.kolos@harcikovacs.com, +3620/886-4667) bizzak meg, és
egyben meghatalmazzak, hogy okiratszerkesztS tigyvéd a foldhivatali eljirds sordn az tigyvédi tevekenységrol
sz616 2017. évi LXXVIIL torvényben foglalt jogkorrel ket képviselje. Okiratszerkesztd tigyvéd a
meghatalmazast jelen okiraton tett alairisdval elfogadja. Okiratszerkeszté tigyvéd kijelenti, hogy az okiratot és
Felek aldirdsit az Uttv. 43. §-a alapjan ellenjegyezte.

Olkiratszerkeszté iigyvéd e korben téjékoztatja a Feleket, hogy jelen szerz8dés lapjait tgy flzte dssze, hogy azt
allagsérelem nélkiil ne lehessen megbontani, amelyre tekintettel az Utv. 43. § (4) bekezdése alapjan jelen
szerz6dést a Felek az utolsé oldalon irjik ala és a Felek aldirisit az okiratszerkeszté tigyvéd az utolsé oldalon

ellenjegyzi.

Jelen addsvételi sxersédés 7 (bét) eredeti példdnyban késgiilt, melyet Szersodd Felek dtolvasds és értelmesést kovetden, mint
akaratukkal mindenben megegyesdt, sajdtkesiileg belybenbagydlag irtak ald.

Kelt Budapest, 2021. januar 21. napjan

Kérpati Péter Karolyi Sarolta Déryné Mivészeti Nonprofit

Eladé Eladé Kotlitolt Felel8sségii Tarsasig
Vevd

(Képv.: Kis Domonkos Matk,

lgyvezetd)

Szerkesztettem és ellenjegyezem Budapesten, 2021. janudr 21. napjan:

Dr. Harci-KKovacs Kolos
ugyvéd
(kamarai azonosit6: 36071977)



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrGl
FUNDAWELL INGATLANHASZNOSITO KFT.

(roviditett cégnév: Fundawell Kft., Cg. 01-09-167134, addszam: 10769591-2-43, székhely: 1181 Budapest, Reviczky
Gyula utca 9-11., statisztikai szamjel: 10769591-6810-113-01, képviscli: Téth Gabor ugyvezetd) tovabbiakban: Eladé

masrészrdl
DERYNE MUVESZETI NONPROFIT KORLATOLT FELELOSSEGT TARSASAG

(roviditett cégnév: Déryné Nonprofit Kft,, Cg. 01-09-351845, addszam: 27281907-2-41, székhely: 1131 Budapest,
Reitter Ferenc utca 132, statisztikai szamjel: 27281907-9002-572-01, képviseli: Kis Domonkos Mirk {igyvezetd)
tovabbiakban: Vevd

Eladé és Vevé a tovibbiakban egyiittesen: , Felek” vagy barmelyikik ,,Fél”— kozott az alulirott napon ¢és helyen, az
alabbi feltételek szerint:
1. ELOZMENYEK

Eladé sajit beruhdzdsban a jelen szerz8dés mellékletét képezs, a Vevd altal megismert és elfogadott dltalanos
miiszaki lefrdsban (,Epiilet Miszaki Leiris”) foglalt miiszaki tartalomnak és kivitelezésének mindségében lényegében
megfeleld, elsédlegesen lakéhaz (,Lakéépiilet” vagy , Térsashdz”) funkciéju épiilet felépitését valdsitotta meg a
Budapest Féviros XIII. Keriileti Polgdrmesteri Hivatal Epirésﬁgyi Osztaly V/53-12/2017 szamu és a V/53-17/2017
szdmu Creesités alapjin 2017, mércius 27. napjin jogerSre emelkedett épitési engedélye alapjan.

A Budapest Féviros Kormanyhivatala Epirésiigyi és C)rbkségvédelmi Féosztaly BP/2607/00046-8/2020.
lgyiratszimu Hatdrozataval a V/53-12/2017 szamu épitési engedély alapjin megvalosult, - mely 53 db lakast, 1
db kereskedelmi iizlethelyiséget, a foldszinten 39 féréhelyes és az elsé emeleten 24 térShelyes teremgarazst (6nalld
rendeltetési egységeket), valamint 1 db személyfelvond berendezést tartalmaz — a hasznalatbavételi engedélyt
megadta, mely hasznalatbavételi engedély 2020. marcius 20. napjan véglegessé valt.

Felek régzitik, hogy a jelen szerzédés megkotésckor a Telken a Lakéépiilet felépitése megvalésult, a Tirsashiz
bejegyzése az illetékes foldhivatal 350739/2020 tigyiratszdmu hatdrozata alapjan megtortént.

A Vevé nyilatkozik, hogy a csatolt Téarsashdzi Alapité Okiratot megismerte és magira nézve kotelezének ismeri el és
nyilatkozik, hogy a birtokbavételtdl kezd6dSen a Tarsashdzi Alapité Okirata rendelkezései szerint fog eljarni.

Vevd jelen szerzédést az Eladé dltal rendelkezésére bocsatott és jelen szerzédés mellékletét képezd Tarsashazi
Alapito Okirat, miszaki leirdsok, alaprajzok és a Szervezeti és Mikodési Szabalyzat teljeskord ismeretében kot meg.
A Vevo kijelenti, hogy a jelen szerz6dés mellékletét képezd és rendelkezésére bocsatott valamennyi dokumentumot
attanulmdnyozta, azokat jelen szerzédés aliirdsival elfogadja,

2. AZ ADASVETEL TARGYA

2.1 Felek rogzitik, hogy Eladé kizardlagos tulajdonit képezi a jelen adasvételi szerzddés targyat képezd alabbi

ingatlan:

1) Budapest XIII. Ker. belteriilet 26449/0/A/92 hrsz.: a Lakéhaz alaprajzan” 92. sorszammal” jeldlt
lakas 1/1 tulajdoni illet8sége, amely a 3. emeleten elétér, 2 wc, fiirdészoba, nappali-étkez6, konyha, 2 szoba,
kozlekedd, gardréb helyiségekbdl all, 6sszesen, 94,04 m2 nettd alapterilettel (OTEK 1. szamd melléklet 88. pontja
alapjin szdmitott teriilet), a hozzd tartoz6 12,49 m2 erkéllyel (amely az OTEK szerinti nett6 alaptertletbe nem szamit
bele). Az albetéthez az egész ingatlan vonatkozdsaban 1.636/100.000 kézés tulajdoni illetéség tartozik. Az albetét
természetben a 1131 Budapest XIII. Ker., Keszkend utca 16-18. 3. em. 12. szdm alatt taldlhaté (3-12. lakas). (a
tovabbiakban: Lakds).

A Lakds tovdbbiakban: Ingatlan.

2.2 Felek kioktatdsa az ellenjegyz6 tgyvéd részérél a Polgari TorvénykényveSl szolo 2013, évi V. térvény
(tovdbbiakban: Ptk.) 5:38 § (2), valamint a Ptk. 6:215 § (2) bekezdésére megtortént, mely szerint az Ingatlan
tulajdonszerzéséhez az adasvételi szerzGdés megkdtésén tilmenden a tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartisba t6rténd
bejegyzése és az Ingatlan birtokdtruhdzasa is sziikséges.

Budapest, 2021.01.21.

Elado Vevé

Fundawell Kft, Déryné Nonprofit Kft.

képv.: Toth Gabor tgyvezetd képviseli: Kis Domonkos Mark tigyvezetd
Ellenjegyzem:

Dr. T. Szabé Janos iigyvéd (BUK: 20408, KASZ: 36069903)
Budapest, 2021.01.21.




2.3 Eladé tulajdonjogit a TAKARNET szamitogépes foldhivatali informéciés rendszer utjan, 2021.01.21. napjan az
okiratszerkeszté és ellenjegyzd tigyvéd altal lehfvott és szerverre mentett 8000004/ ......... /2021. megrendelési
szamokon kivaltott tulajdoni lappal igazolja.

2.4 Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap III. része bejegyzést nem tartalmaz.
3, VETELAR OSSZEGE, ANNAK ESEDEKESSEGE

31 A Lakds vételara brutté 77.805.000,- Ft, azaz brutté Hetvenhétmillid-nyolcszazotezer forint (netto
74.100.000,- Ft + 5% AFA, azaz 3.705.000,- Ft AFA), mely vételar az Ingatlan kulcsrakész dllapotira vonatkozik és
a szerz6dés alafrasakor hatalyos jogszabilyok szetinti dltalanos forgalmi ad6 6sszegek alapjin keriilt meghatdrozasta
(Vételar).

3.2 Felek megillapodnak, hogy Vevé jelen szerzédés szerint esedékes, dtutalds Gtjin teljesitendd, Elado felé fennalld
valamennyi fizetési kotelezettségét, jelen szerzédésben meghatarozott hatiridében az alabbi bankszamlakra koteles
megfizetni:

- A vételar netté (AFA tartalom nélkiili) 6sszegét és a vételdr mindenkori, hatilyos jogszabalyoknak
megfeleld mértékd AFA tartalmét egyarint az Eladé Sberbank Magyatotszag Zrt. dltal vezetett
14100000-30567949-02000001 szam1 bankszamldjara.

3.3 Felek rogzitik, hogy a meghatirozott ltalinos forgalmi add Gsszegek a jelen szerzédés alifrdsakor hatdlyos
jogszabilyok alapjan keriiltek meghatdrozasra. Amennyiben a Vételdr teljes megfizetéséig a vonatkozé jogszabdlyok
mébdosulnak, az jelen pont AFA-ra vonatkozé rendelkezéseinck automatikus médosulasat vonja maga utan.

3.4 Felek togzitik, hogy a Lakds ingatlannak az Afa tv. 259. § 13/A pontja szerinti Gsszes hasznos alapteriilet
definicié alapjan meghatarozott dsszes hasznos alapteriilete nem haladja meg a 150 m2 teriiletet. Felek rogzitik, hogy
a Lakés elsé rendeltetésszer( hasznalatbavétele megtdrtént, azonban az arra jogosité hatdsigi engedély véglegessé
vélisa és az értékesités kdzott még nem telt el 2 év, melyre tekintettel a Lakds a vonatkozd jogszabilyok alapjin 5%
AFA kulcs mellett, Gjépitési lakdsként keriil értékesitéste.

3.5 A Felek kélcsondsen és egybehangzdan kijelentik, hogy a vételdrat az ajaindékozds szandéka nélkiil, kélcsonods
egyetértéssel allapitottdk meg, igy a Ptk. 6:98. § (1) bekezdése alapjin a felek targyi szerzédés vonatkozasiban a
feltling értékaranytalansag szabalyainak alkalmazdsdt kifejezetten kizarjak, targyi szerz8dés megtimadasanak jogardl
értékarinytalansig cimen a jelen szerz8dés alairasival egyidejileg lemondanak.

3.6 Bladé az esedékes Vételarrész (foglald, vételar-eléleg, vételir-részletek, vételar-hatralék) Vevé altal térténd
megfizetése esetén, azt kovetéen, a megfizetett Vételarrész Osszegétdl Vevd részére elSlegszamlat allit ki, melyet
Vevé részére megkiild. Eladé végszamlit a Vételdr maradéktalan megfizetését kovetden a vonatkozé jogszabalyok
iltal meghatarozott hataridében és médon allitja ki és kiildi meg Vevé részére.

3.7 Felek megallapodnak, hogy Vevd az adisvételi szerzédéssel kapcsolatban esetlegesen felmertilé barmilyen
kovetelése tekintetében a Vételarral, illetve annak egyes részeivel szemben nem élhet beszamitasi illetve levonasi
joggal. Vevé birmely jogcimre alapitott kovetelése tekintetében a Vételdr vonatkozésaban sem beszdmitasi, sem
pedig levonasi joggal nem élhet.

3.8 Vevd a jelen addsvételi szerz8dés aldirisival egyidejlleg Eladd részére a teljes brutté 77.805.000,- Ft, azaz
brutté Hetvenhétmillié-nyolcszazitezet forint vételarat dtutalds utjan megfizett.

3.9 A vételar vagy annak barmely része akkor szamit megfizetettnek, amikor a fenti bankszamlan jovairasra kertl,
3.10 Eladé a fenti bankszdmldra torténd teljesitést sajit kezeihez to1ténd teljesitésnek ismeri el.

3.11 Felek kolesonosen kotelezik magukat, hogy a jelen szerzédés teljesiilése céljabdl egymadssal egyuttmtkodnek a
foldhivatali tigyintézés soran, a szitkséges nyilatkozatokat hatiridében megteszik.

4. AZ INGATLAN ALLAPOTA, KELLEKSZAVATOSSAG

4.1 Ellenjegyz6  tugyvéd  tajékoztatja  a  Feleket, hogy  ,ag  dpiletek  energetikai  jellemziinek
tanilsitdsdrdl’ sz016 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet értelmében ingatlan tulajdonjog-atruhdzds esetén Eladé
koteles az ingatlan energetikai-tantsitvany elkészitésérdl gondoskodni, és azt a szetz6dés megkotését megelézden, de
legkésGbb a szerz8déskotésig a Vevének dtadni. Az energetikai tanusitviny olyan igazold okirat, mely tartalmazza a
lakdsnak a kiilon jogszabaly szetinti szamitdsi mddszerrel meghatarozott energetikai teljesitéképességét.

Budapest, 2021.01.21.

Elado Vevé

Fundawell Kft. Déryné Nonprofit Kft.

képv.: Toth Gabor ligyvezetd képviseli: Kis Domonkos Mark tgyvezetd
Ellenjegyzem:

Dr. T\ Szabé Janos tgyvéd (BUIC 20408, KASZ: 36069903)
Budapest, 2021.01.21.



4.2 A Lakis HET-01079367 szimu energetikai tanusitvany eredeti példanyat Elad6 jelen szerzédés aliirisival
cgyidejiileg dtadja Vevé részre. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozisiban a PSI Technology Kft. Kivitelezs
jotallast villalt a lakdsépitéssel kapcsolatos kotelezd jotallisrél sz6l6 181/2003. (XI.5) Korm. rendelet feltételei

szetint. A rendelet 3. § (2) bekezdése és a Ptk 6:172. § szerint a jotdlldsi jogokat az Ingatlan tulajdonjoginak
atruhdzdsaig az Eladd, azt kévetSen pedig a Vevd jogosult a Kivitelezével szemben érvényesiteni.

4.3 Eladé a birtokbaaddsi jegyzékényv aliirisival egyidejileg atadja Vevének a jotallassal Gsszefiiggd valamennyi
dokumenticié eredeti példanyat.

44 A Vevé tudomdsul veszi, hogy a kézds épiiletrészek hibaival kapcsolatos szavatossagi és jotallasi igényeket a
koz0s képviseld érvényesitheti,. Az Eladé képviseléje a kozds teriletre vonatkozd jotallasi jegyeket a kozos
képviselének adja dt, a megvilasztasirdl valé tudomésszerzéstdl szamitott 45 napon beliil.

4.5 Az Bladé a birtokbaaddassal egyidejiileg, atté]l kezdédéen a Vevdre engedményezi és ruhdzza it az Ingatlan
vonatkozisdban az épilet kivitelezdjével szemben jogszabily, illetve a kivitelezési szerz6dés alapjan fennallé aldbbi
szavatossigi jogait és az azokbol fakadé mindenkori igényeket azzal, hogy az engedményezett igényekért felel6sségét
kizarja. A felel§sség kizdrasival tortént engedményezést a Vevd a jelen szerzédés alairasaval clfogadja. A jelen szakasz
szerinti dtruhdzasrdl, illetve engedményezéstl az Eladé a birtokbaadast kdvetden értesiti a kivitelezdt.,

4.6 Az Bladé és a Vevé megillapodnak, hogy az Eladé a hibas teljesitésért, valamint az ezzel okozott karok
megtéritéséért fenndlld felelésségét — ide nem értve a szandékosan okozott illetve emberi életet, testi épséget vagy
cgészscget megkdrositd szerz6désszegéssel okozott kirért valé felelGsséget — kizarja. Eladé tovabba kizarja a vele
szemben a Ptk. 6:142. § szerinti felelGsséget, melyet Vevé tudomdsul vesz. Felek az Ingatlan vételarat ezen
felel6sséghkizdrisi rendelkezések ismeretében hataroztik meg. :

4.7 Vevd kifejezetten vallalja, hogy kizardlag a kivitelez8vel szemben érvényesit hibas teljesitési 1gényt, és kifejezetten
lemond arrél, hogy az Eladéval szemben hibis teljesitési igényt érvényesitsen.

4.8 Vevé tudomdsul veszi, hogy amennyiben az 4ltala megvésarolt Ingatlanban barmiféle atalakitisi, épitési munkat
végez, az Ingatlant nem az ingatlan-nyilvantartisi megnevezés céljara hasznilja a jotallasi és szavatossagi igénye
ervényesitését kizarttd teszi az atalakitassal, illetve egy€b beavatkozissal érintett éptiletrészek,- szerkezetek, anyagok,
sth. tekintetében.

4.9 Elad6 az Ingatlan megfeleléségéért a fentieken tilmenden a Ptk. rendelkezéseinek megfelelen felel (szavatossag).

4.10 Szerz6dd felek megallapodnak, hogy az ingatlanok vételara tobbek kozott arra tekintettel keriilt kialakitasra,
hogy a 2013. évi V. torvény (,Ptk.”) alapjin a kellékszavatossagi igény a teljesités napjitdl (miiszaki atadds-atvétel
napjitol) 5 év alatt éviil e, az 5 év eléviilési id8 jogvesztd hatiridd.

4.11 E kérben Vevé vallalja, hogy az esetleges szavatossagi igényét felmeriilésekor, azt — a hiba észlelését kovetéen
haladéktalanul — bejelenti.

4.12 A kereskedelemben megvisdrolt és beépitett anyagok, épiiletszerkezeti elemek, berendezések utin a gyartok és
forgalmazdk dltal véllalt, illetve torvényes jotallis az irdnyadd. A beépitett berendezések jotillisaval kapcsolatban az
esetleges reklamdcidkat a Vevd kozvetlentl az illetékes szervizzel intézi abban az esetben, ha a Vevd részére ezen
dokumentdcidk teljes koren dtaddsra keriiltek Eladé 4ltal.

5. FELEK JOGSZAVATOSSAGA

5.1 Szerz6dé Felek buntetSjogi felelsségiik tudatiban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési képességlikben
korldtozva nincsenek, Vevé és Eladé magyarorszagi gazdasdgi tirsasig. A gazdasagi tarsasig 6nall6 képviseleti joggal
rendelkezd tigyvezetSje kijelenti, hogy a cég nem dll cséd-, felszamolds,- vagy végelszamolas alatt, és nincs is
benyjtva ellene ilyen eljirds meginditdsira kérelem.

5.2 Felek régzitik, hogy Eladé, mint ingatlanok épitésére és értékesitésére jogosult gazdasigi tirsasg az egyes vételar-
részletekrdl sajat nevére s2616, az dltalinos forgalmi adérdl sz6l6 térvény hatalya ald tartozé termékértékesitéstdl,
szolgiltatisnytjtasrol kidllitott — a telek és a felépitmény ardt killon-kiilon feltintetve tartalmazé — szamlat 4llit ki
Vevd felé.

5.3 Eladé kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban tartozdsa nem 4ll fenn, az Ingatlan és a Telek a 2. és jelen
pontban foglaltakon kiviil per-, teher - és igénymentes, tovibbi harmadik személynek az Ingatlannal és a Telekkel

Budapest, 2021.01.21.

Flado Vevd

Fundawell Kft, Déryné Nonprofit Kft.

képv.: Téth Gabor Ggyvezetd képviseli: IKis Domonkos Mark tigyvezetd
Ellenjegyzem:

Dr. T. Szabé Janos tgyvéd (BUK: 20408, KASZ: 36069903)
Budapest, 2021.01.21.




kapcsolatban nincs olyan joga, mely Vevd tulajdonszerzését akadalyozhatja, az Ingatlannak, Teleknek a Ptk. 4:94 §
szerinti hasznal6ja nincsen.

5.4 Vevé kijelenti, hogy lehet8sége volt a jelen szerz6dés rendelkezéseinek a megtirgyaldsira. Vevd kijelenti, hogy a
jelen szerzG6dés nem tartalmaz a Vevére nézve indokolatlanul egyoldaluan hitrinyos kikotéseket. A Vevé ugyancsak
kijelent, hogy 2 jelen szerz6dés rendelkezései tisztdk, viligosak, érthetdek, egyértelmuiek és Gsszhangban vannak az
4ltala ismert piaci gyakorlattal, {gy azon rendelkezések is, melyek az alkalmazandé jogszabdlyoktol esetlegesen
eltérnek, melyekre Elado6 felhivta Vevd figyelmét.

5.5 Vevd ezennel kijelenti és szavatolja az Elad6 felé, hogy nem alanya semmilyen figgbben 1évé kovetelésnek,
eljarisnak vagy vizsglatnak, amely késleltetheti, vagy akadalyozhatja a jelen szerzGdés dltal célzott tigylet teljestilését,
vagy amely ésszerdien elképzelhetd, hogy hitrinyosan érinti a Vevd azon képességét, hogy teljesitse a jelen szerzGdés
szerinti kotelezettségeit, és a Vevd megfelels elkotelezett finanszirozassal vagy készpénzallomannyal rendelkezik az
Ingatlan megvasitlasdhoz sziikséges onerd megfizetéséhez, és nincs tudomdsa olyan akadalyrél vagy kériilményrdl,
amely az esetleges kéleson felvételét akadalyozhatnd vagy gatolna.

5.6 Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan a tulajdonjog dtruhizdsakor, illetve az Ingatlan birtokbaadasakor per-, teher- és
igénymentes lesz.

5.7 Eladé szavatolja, hogy az Ingatlant a jelen addsvételi szerzddés megkotését megelézéen masnak nem adta el,
illetve mas szerzédés vagy egyéb kotelezettségvillalds nincs hatilyban az Ingatlanra vonatkozdan, tovabba arra
vonatkozdan a szerz8dés megkotését kovetSen sem adasvételt, sem egyéb szerz6dést masokkal nem kot

5.8 Elad6 szavatol, hogy az Ingatlanra és Telekre vonatkozdan senkinek — sem az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett,
sem az ingatlan-nyilvintartidson kivili - olyan joga nem all fenn, amely a Vevét tulajdonszerzésben vagy az Ingatlan
hasznalatiban akadilyozza, zavarja, kotlitozza, valamint maga ilyen szerzGdést nem kotott és jelen szerzddés
megkotését kovetSen sem kot.

5.9 Eladd szavatol, hogy a szerz8déshez csatolt tulajdoni lap masolat pontos, a jelen szerzédés idépontjiban fennall6
hiteles és valds helyzetet tiikroz, valamint — nem léteznek - sem ingatlan-nyilvintartisba bejegyzendd, sem ingatlan-
nyilvantattasba vald bejegyzés nélkiil létezs - olyan jogok, kotelezettségek, tények, fliggében levé eljdrasok vagy ezek
bejegyzésére irdnyuld széljegyek, amelyeket a fenti tulajdoni lap mdsolat nem tiintet fel, tovabba a Vevd részére az
Ingatlannal és a Telekkel kapcsolatban az szerz6dés alirasit megelézden rendelkezéste bocsitott informaciok,
szerz8dések és egyéb okiratok valdsak, hitelesek és pontosak.

5.10 Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy nincs olyan, az orszigos vagy helyi hatdsdgoktdl szarmazd hatirozat,
inditvany, értesités vagy felszdlitas és tudomdsa szerint nincs olyan fenyegeté vagy valdszinisithetd inditvany,
értesités vagy felszOlitds, amely az Ingatlan tulajdonjogat, hasznalatit vagy birtoklasat birmilyen mddon érintené.

511 Az Eladé a jelen szerzédés megkotését megeléz8en minden olyan iratot dtadott és minden olyan
dokumentumot a Vevd rendelkezésére bocsitott, amely jelentSséggel bir a jelen szerzédésre vonatkozo vevér dontés
meghozatalakor.

5.12 Eladé nyilatkozik, hogy az iltala Vevével kozolt informacidk valdsaghliek és semmilyen tekintetben nem
félrevezetSek.

5.13 Felek kolcsonosen kijelentik és szavatoljdk, hogy résziikrdl a jelen szerzédésben vallaltak érvényesck,
érvényesithetSek és kikényszetithetdek.

5.14 Eladé nyilatkozik, hogy Vev8vel szemben a szerz8dés szerinti Vételdr megfizetésén feliil sem jelen szerzddésbél
eredden, sem egyéb jogviszonybdl eredden, illetve sem barmely egyéb tigyben semmilyen igénye, kdvetelése nem all
fenn.

5.15 Az Ingatlan tulajdonjoginak Vevdre torténd dtszallisaig a Felek kotelesek egymast értesiteni minden olyan
jelentSs tényrdl és koriilményrdl, amely az Eladé vagy Vevs anyagi helyzetére vagy az Ingatlanra nézve kedvezdtlen
hatassal lenne.

5.16 Felek kolcsonosen vallaljak, hogy a masik felet mentesitik — azaz helyette kifizetik vagy szamara megtéritik -
minden olyan felel6sség, kereset, veszteség, koltség, kar, igény, kiadas, kamat vagy birsig alol (beleértve ebbe tobbek
koézott az ésszerdien és igazoltan felmerilt tigyvédi dijakat és kiaddsokat is), amely szdmdtra abbdl ered8en meriil fel,
hogy adott Szerz8dé IFél jelen ill. szetzédésben foglalt barmely kijelentése valdtlan, vagy a Fél Dbérmely
szavatossagvallalisat megszegi.
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517 A Felek rbgzitik, hogy a jelen szerz6dés megkdtését kévetSen hatilyba 1éps barmely jogszabaly
modositds/viltozds, amely a Vevére nézve hatrinyos anyagi, vagy egyéb kovetkezményekkel jir, az Eladéra nem
hirithato, igy annak terheit a Vevd koteles viselni.

6. TULAJDONJOG ATRUHAZASA

6.1 Elado jelen szerz8dés aldirisival egyidejlileg (bejegyzési engedély) , feltétlen és visszavonhatatlan” hozzajarulasit adja
ahhoz, hogy a tulajdonjoga tGtlésre és Vevd tulajdonjoga az 2. pontban megjelslt Lakds vonatkozasiban 1/1
tulajdoni hényad ardnyban az illetékes Féldhivatalnal vétel jogcimén bejegyzést nyerjen.

0.2 Az adasvételi szerzédés illetékes foldhivatal részére torténd benyijtasinak feltétele, hogy a teljes vételdr
kiegyenlitésre ¢és ellenjegyz6 tigyvéd részére hitelt érdemléen frasban igazolasra kertljon (Eladé irisban tett
nyilatkozatdval vagy amennyiben Eladé 3 napon beliil nem nyilatkozik, tgy a Vevé altal kikért visszavonhatatlan
banki terhelési értesitével, és egyuttal Eladé irasbeli értesitésével). frasbelinek mindsiil a fennmaradé vételir
megfizetésének igazoldsa, amennyiben az Eladé azt elektronikus levél formajaban teszi meg (szabo.janos@drgb.hu e-
mail cimre.)

7. BIRTOKBAADAS

7.1 A birtokdtruhdzds feltétele, hogy Vevd valamennyi, Eladéval szemben fennillé fizetési kotelezettségének eleget
tett (Vevs az Ingatlan teljes vételardnak 6sszegét Elad6 részére maradéktalanul megfizette). Felek rogzitik, hogy
Ingatlan birtokbaaddsdra a teljes vételar megfizetését kévetd legkésébb 8 munkanapon beliil keriil sor.

7.2 Felek megallapodnak, hogy a birtokbaadasrol jegyz8kényvet vesznek fel, melyben az aldbbiakat rogzitik:

(a) birtokbaadds napjat

(b) valamelyik fél dltal Iényegesnek tartott kériilményeket

(c) a kdzlizemi mérdorak alldsait

(d) a Jotallasi jegy, jotalldsi szabalyzat, valamint az ezzel kapcsolatos dokumentum Vevd részére torténd atadasat

7.3 Felek a birtokbaaddssal egyidejileg kiilon nyilatkozatban 1ogzitik, hogy Eladé a szerzédésben vallalt
kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tett, Vevs a vételirat maradéktalanul megfizette, a szerz8dést a Felek
szerzGdésszeriden teljesitették és Feleknek a szerzdésbél eredSen egymassal szemben semmilyen kovetelésitk nem 4ll
fenn.

7.4 A birtokbaadds napjdig értelemszerden Eladot terheli az ingatlan valamennyi terhe (ideértve elsdsorban a
kéziizemi dijakat, koz0s koltséget). Vevd a birtokitruhdzas napjatdl viseli az ingatlanok terheit, a kdrveszélyt, hiizza
annak hasznait.

7.5 Vevé villalja, hogy a koztizemi szerzédések modositasa érdekében a birtokbaadis idépontjatdl szamitott 7 napon
beliil eljar az illetékes kozmszolgaltatdk elétt.

8. ELALLASI JOG, A SZERZODES MEGSZUNTETESE FELBONTASA
8.1 Felek a kolcson teljesitést kovetd elillds jogit kizarjak.
9. KOLTSEGEK VISELESE

9.1 A jelen szerz6déssel kapcsolatos kéltségeket, az ingatlanszerzéssel kapcsolatos tulajdonszerzési illetéket, illetve a
tulajdonviltozds ingatlan-nyilvantartisban t6rténd  dtvezetésének koltségeit a Vevé viseli, mig az Ingatlan
birtokatruhdzdsdval kapcsolatos koltségeket, az Ingatlan értékesitésébdl eredd esetleges adofizetési kotelezettség
Eladot terheli. Felek rogzitik, hogy jelen szerz8dést szerkeszt6 tigyvéd Eladét kioktatta az ingatlanértékesités hatilyos
ad6, mig Vevét az lletéktérvény vonatkozé rendelkezéseirdl. Szerzddé Felek az adé- és  illetékfizetési
kotelezettségrdl sz616 rendelkezéseket megértették, udomdsul vették.

9.2 Vevé az Ingatlan visszterhes vagyonszerzése utin illeték fizetésére kételes, mely visszterhes vagyonatruhazasi
illeték dltaldnos mértéke ,,az illerékekrs!’ s2616 1990. évi XCIIL torvény (tovabbiakban: Itv.) 19.§ (1) bekezdésének
pontja alapjin a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utin 4%.

9.3 Vev6 tudomasul veszi, hogy az Itv. 69. §-a alapjin az illeték alapjiul szolgilé forgalmi értéket az allami
adohatésdg dllapitja meg, azonban a vagyonszerzé a forgalmi értékrdl nyilatkozhat, Az allami adohatosag a forgalmi
¢recket elsésorban az Osszehasonlité értékadatok alapjan allapitja meg, de - sszehasonlité értékadatok hianydban -
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mis értékmeghatirozé modszert is alkalmazhat. Az allami addhatosag a forgalmi érték megallapitisa soran a
vagyonszerz8 nyilatkozatit figyelembe veheti, sziikség esetén helyszini szemlét tarthat, kiilsé szakértét vonhat be,
tovabba felhasznalhatja az ingatlan energiatantsitvanyaban foglalt adatokat.

9.4 Vevé tudomdssal bir arrél, hogy az Itv. 77. § a) pontja szetrint kiszabds alapjin pénzzel kell megfizetni a
vagyonszerzési illetéket, melyrdl az Itv. 78. § (1) bekezdése szetint az addhatdsig fizetési meghagyast (hatdrozatot) ad
ki. Az Itv. 78. § (3) bekezdése szerint a fizetési meghagyas (hatdrozat) alapjan fizetendd illeték a hatdrozat jogerdre
emelkedését kovetd 15. napon valik esedékessé.

9.5 Vevdk és Eladd végezetil tudomasul veszik, hogy az eljard tgyvéd tdjékoztatasa nem terjedt ki és nem is kell
kiterjednie az illeték/adé mértékére, valamint szamitisara; az okiratszerkesztd tigyvédnek nem feladata a tovabbi
adétanacsadoi, adéoptimalizalasra iranyuld tevékenység,

10. MEGHATALMAZAS

10.1 Szerz6dé felek meghatalmazzak dr. T. Szabé Janos iigyvédet (Gulyis & Szabé Ugyvédi Iroda, 1053
Budapest, Magyar u. 3. I/2., Budapesti Ugyvédi Kamara, lajsttomszam: 20408, KASZ: 36069903), hogy a
jelen addsvételi szerz3dés alapjan a feleket a foldhivatali eljirdsban képviselje, helyettik, nevilkben eljarjon. dr. T.
Szabé Janos tigyvéd a meghatalmazast elfogadom.

10.2 Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd tigyvéd résziikre megfelel§ tdjékoztatast nydjtott a jelen ingatlan-
adasvételre vonatkozd anyagi- és eljarasjogi szabélyoktdl, amely tdjékoztatist a felek megértették és elfogadtak.

10.3 Okiratot szerkesztd tigyvéd a jelen szerz8dést a keltezés napjanak megfelel6 idépontban jegyzi ellen.

10.4 Felek az ,dltalinos kogigazgatdsi rendtartdsrél’ sz016 2016. évi CL. totvény 13.§ (6) bekezdése alapjan
kifejezetten kérik az illetékes ingatlantigyi hatésagot (foldhivatal), hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljards soran
a dontést tartalmazo hatarozat részitkre kozvetlentl is kézbesitésre kertiljon.

11, SZERZODES MODOSITASA, A SZERZODES TELJESSEGE

11.1 A Felek megegyeznek, hogy jelen szerzddés mddositasa csak irdsban — kizardlag a jelen szerzddéssel azonos
formai szabalyok betartasaval — érvényes, tovibbd, hogy ha a jelen szerz8désben foglalt valamely rendelkezés
érvénytelennek bizonyulna, vagy azzd vilna, az a jelen szerzGdés egészére nem hat ki. A Felek kolcsonosen
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Szerzédés hatilyon kivili vagy érvénytelenné valt rendelkezéseit a
gazdasagilag elérni kivant célhoz legkdzelebb allé szabdllyal potoljak. Jelen rendelkezés aldl kivételt képez a
bankszamla, illetve a Kivitelezd személyének megjelolése, illetve modositisa, mely a jelen szerzédés kétoldalu
moédositasat nem igényli, de az Eladé a véltozasrdl — annak megtorténtétdl szamitott 30 napon belul — irasban koteles
a Vevét értesiteni. Az értesités kézhezvételétdl a Vevd csak a sajat veszélyére térhet el az értesitésben foglaltaktdl. Az
értesités elmaradasibol eredd, a Vevdt ért karokért az Eladd felelésséggel tartozik. Az Eladé a jelen pontban foglalt
valtozasokrol akar olyan moédon is értesitheti a Vevét, hogy a modositast az Adasvétell Szerzddés szovegébe
belefoglalja.

11.2 Szerz8d6 felek 1dgzitik, hogy a jelen szerzédés minden jogot. és kotelezettséget tartalmaz, ezen tilmenden,
semmilyen egyéb jogot és kitelezettséget egymassal szemben nem vallaltak, és nem kivantak rogzitent.

11.3 Szerz8d6 felek 16gzitik, hogy minden olyan tény, kortlmény, nyilatkozat, amely a szerz8déskotés szempontjabol
lényeges, a jelen Szerzédés részét képezi, ezen tilmenden semmilyen mas kérdést rendezni nem kivannak.

12. AJOGVITAK RENDEZESE

12.1 Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz6désbdl eredd esetleges jogvitaikat békés uton rendezik,
és csak végsé esetben fordulnak birdsighoz. A jogvitaval kapcsolatosan egyeztetést folytatnak, és ennek
eredménytelensége esetén a jogvita birdsdgi Utra terelése esetén az altaldnos illetékességi szabalyok alkalmazandéak.

13. UGYVEDI TENYVAZLAT
13.1 A jelen szerz8dés egyben tigyvédi tényvazlatnak mindsil.
14. ZARO RENDELKEZESEK

14.1 Felek rogzitik, hogy ellenkezd értelmi kikotés hidnyiban az egyes szdmra hivatkozé szavak tobbes szamra is
vonatkoznak, a személyekre hivatkozd szavak vonatkoznak a jogi személyekre és a nem jogi személyekre is; valamint
ugyanez érvényes (minden egyes esetben) forditva is.
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14.2 SzerzGd6 felek jelen szerzédés alafrasival kijelentik, hogy a 14/2018. (VI. 25.) MUK szabalyzat értelmében
hozzijirulnak ahhoz, hogy dr. T. Szabé Janos tigyvéd (Gulyds & Szabé Ugyvédi Iroda, 1053 Budapest, Magyar u. 3.
[ 2.) a jelen szerz6dés megkotésével kapesolatosan ismertté vilt személyes adataikat kezelje.

14.3 Szerz6dé felek jelen szerzédés aliirasival kijelentik, hogy ,.a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérsl és
megakaddlyozdsdrdl” sz616 2017, évi LIIL. torvény (tovibbiakban: Pmt.) el6irdsinak megfelelSen nyilatkozzak, hogy az
ugyvédi megbizdsi szerz8déssel kapcsolatban sajit nevitkben jirnak el. Szerz6dd felek jelen szerzédés alifrasaval
hozzdjirulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti ligyfél-dtviligitis soran bemutatott okiratokrol a megbizott tigyvéd
masolatot készitsen, tovabba ahhoz, hogy mis szolgaltaté 4ltal végzett ligyfél-dtvilagitishoz a megbizott iigyvéd az
atvilagitds sordn régzitett azonosité adatokat dtadja.

14.4 Felek kijelentik, hogy személyes adataikat barmely hatésag kizdrélag a jelen szerzédéshez kapesolédé eljfrasban
jogosult felhasznilni.

14.5 A jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései az irdnyadoak.

14.6 A jelen szerz8dés 7 egymdssal megegyezd eredeti példanyban késziilt, melybél 1-1 példany Felek részére atadasra
kertilt. A szerzGdések atvételét Felek jelen szerzdés alairdsaval is elismerik és nyugtazzak.

147 A jelen szerzédést a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt elolvasis és megmagyarazds utin
jovahagydlag aldirjak a szerzédést készit tigyvéd ellenjegyzése mellett. Vevd jelen szerzédés mellékleteinek, illetve az
Ingatlanra vonatkozé hasznilati utasitdsnak, hazirendek az atvételét jelen szerz3dés alairdsival elismeri és nyugtazza.

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Tulajdoni lap masolat

2, szamu melléklet: Lakas miszaki leirds + Tarsashdz miszaki Leiras

3. szami melléklet: Lakds méretezett épitészeti alaprajz (Kiviteli terv részlet)
4. szamu melléklet: Lakas elektromos alaprajza (Kiviteli terv részlet)

5. szamu melléklet: Tarsashdzi Alapité Okirat

6. szam melléklet: Tarsashdz Szervezeti és Mikodési Szabalyzata és hazirend
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] INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl
FUNDAWELL INGATLANHASZNOSITO KFT.

(rGviditett cégnév: Fundawell Kft., Cg. 01-09-167134, adészdm: 10769591-2-43, székhely: 1181 Budapest, Reviczky
Gyula utca 9-11,, statisztikai szamjel: 10769591-6810-113-01, képviseli: Téth Gabor iigyvezetd) tovabbiakban: Eladé

mastésztdl
DERYNE MUVESZETI NONPROFIT KORLATOLT FELELOSSEG(T TARSASAG

(coviditett cégnév: Déryné Nonprofit Kft., Cg. 01-09-351845, adbszam: 27281907-2-41, székhely: 1131 Budapest,
Reitter Ferenc utca 132, statisztikai szam]el 27281907-9002-572-01, képviseli: Kis Domonkos Mirk tigyvezetd)
tovabbiakban: Vevd

Eladé és Vevé a tovibbiakban egytittesen: ,,Felek” vagy barmelyikiik ,,Fél”— kozétt az alulirott napon és helyen, az
alabbi feltételek szerint:

1. ELOZMENYEK

Elad6 sajit beruhdzasban a jelen szerz6dés mellékletét képezd, a Vevd altal megismert és elfogadott altaldnos
miiszaki lefrisban (,,Epiilet Miiszaki Leiras”) foglalt miszaki tartalomnak és kivitelezésének mindségében lényegében
megfeleld, elsédlegesen lakohaz (,,Lakdépiilet” vagy , Tarsashdz”) funkciéji épiilet felépitését valdsitotta meg a
Budapest Févéros XIII. Keriileti Polgirmesteri Hivatal Epitésiigyi Osztaly V/53-12/2017 szamu és a V/53-17/2017
szdmu értesités alapjin 2017, marcius 27. napjan jogerSre emelkedett épitési engedélye alapijan.

A Budapest Féviros Kormdnyhivatala Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly BP/2607/00046-8/2020.
tigyiratszamu Hatarozataval a V/53-12/2017 szam épitési engedély alapjin megvalésult, - mely 53 db lakést, 1
db kereskedelmi tizlethelyiséget, a foldszinten 39 férdhelyes és az elsé emeleten 24 féréhelyes teremgarazst (6nall6
rendeltetési egységeket), valamint 1 db személyfelvon6 berendezést tartalmaz — a hasznalatbavételi engedélyt
megadta, mely hasznalatbavételi engedély 2020. marcius 20. napjan véglegessé valt.

Felek régzitik, hogy a jelen szerz6dés megkétésekor a Telken a Lakdépiilet felépitése megvalosult, a Tarsashdz
bejegyzése az illetékes foldhivatal 350739/2020 tigyiratszamu hatdrozata alapjin megtortént.

A Vevé nyilatkozik, hogy a csatolt Tarsashdzi Alapité Okiratot megismerte és magira nézve kotelezének ismeri el, és
nyilatkozik, hogy a birtokbavételtdl kezd6den a Térsashdzi Alapité Okirata rendelkezései szerint fog eljarni.

Vevd jelen szerzédést az Elad6 dltal rendelkezésére bocsitott és jelen szerzédés mellékletét képezd Tarsashazi
Alapité Okirat, miiszaki leirdsok, alaprajzok és a Szervezeti és Miikodési Szabilyzat teljeskord ismeretében kot meg.
A Vevd kijelents, hogy a jelen szerzédés mellékletét képezd és rendelkezésére bocstott valamennyi dokumentumot
attanulmanyozta, azokat jelen szerz8dés aldirdsival elfogadja.

Elado tijékoztatja Vevét, hogy a Teremgardzs albetétek a gépkocsi-beallé hely tulajdonosok kézos tulajdoniban
vannak, a tulajdonostdrsak egymas kozétti jogviszonyira a Ptk. k6z8s tulajdonra vonatkozd szabilyai érvényesiilnek,
a Tdrsashdzzal szembeni jogaikat és kotelezettségeiket pedig a kiildn tulajdont ingatlanhoz tartozé kézds tulajdoni
hanyad, valamint a kiilon tulajdoni ingatlanon Jket megilleté tulajdoni illetség egyiittes figyelembevételével
gyakorolhatjdk, illetve teljesithetik. A Vevé tulajdoni illetésége alapjin az Ingatlan kizdrélagos hasznilatira és
hasznositisara jogosult.

Vevé tudomdsul veszi, hogy a 26449/0/A/1 helyrajzi szimu Teremgarazs albetétben 39 db gépkocsi-beallé hely,
mig a 26449/0/A/21 helyrajzi szami Teremgarizs albetétben 24 db gépkocsi-beallé hely keriil kialakitisra. Vevd
jelen addsvételi szerz6dés aldirdsdval elismeri, hogy az altala megvésirolt gépkocsi-bedlld helyen kivil valamennyi
gépkocsi-bedlld vonatkozdsiban harmadik személynek kizarélagos, hasznilati joga van, azaz Vevd kijelenti, hogy
kizardlagos, hasznalati joga kizardlag a megvasarlasra kertlé gépkocsi-bedlléra 4ll fenn.

A Vevé kijelenti, tisztdban van azzal, hogy a Gépkocsi-bedllét magiban foglalé Teremgardzs kozds tulajdoni
jellegébél adéddan a tulajdonostirs tulajdoni hdnyadara a t8bbi tulajdonostirsat harmadik személlyel szemben
elévisarlisi, elébérleti, illetSleg el6haszonbérleti jog illeti meg. Tekintettel azonban a tulajdonostarsak viszonylag nagy
szamara, jelen szerzdés alairasaval egyidejlleg a Vevd visszavonhatatlanul lemond el8vasirlasi, elébérleti, illetve
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el6haszonbérleti jogardl, illetve akként rendelkezik, hogy a tulajdonostitsak altal kapott vételi ajinlatok
megismeréséhez fiz8d6 jogarol lemond.

A Felek az Inytv. Vhr. 75. § (3) bekezdésének megfelelSen, és a Ptk. 6:222. § (1) bekezdésének figyelembevételével
kozosen nyilatkoznak, hogy a tulajdonostarsak viszonylag nagy szamdra tekintettel a tulajdonostarsak elévasarlasi jog
gyakotlasardl lemondé nyilatkozatainak beszerzése rendkiviili nehézséggel, illetve szamottevd késedelemmel jarna a
Gépkocsi-beallét magaban foglaldé Teremgarazs vonatkozasaban.

A Vevé jelen okirat alafrasaval elfogadja, hogy a kizardlagos hasznalati jog nem ad lehet&séget arra, hogy a Gépkocsi-
beallét beketitse, beépitse, vagy haszndlati funkcidja szetint dtalakitsa, egyben koteles biztositani azt, hogy

a) a Gépkocsi-beallét magaban foglalé Teremgarazs albetéten belll jogot szerzdk, a Teremgarazsban torténd
kézlekedéshez szikséges teriileteken atjarjanak, illetve hogy

b) a Tarsashdz erre feljogositott személyei a kozods tulajdon fenntartdsa, vagy karbantartdsa, feldjitdsa
érdekében a Gépkocsi-beallon atjarjanak, vagy a sziikséges munkalatokat elvégezzék.

2. AZ ADASVETEL TARGYA

2.1 Felek rogzitik, hogy Eladd kizardlagos tulajdondt képezi a jelen addsvételi szerzddés targyit képezd aldbbi
ingatlan:

2.) 26449/0/A/1 hrsz.: A Lakdhiz alaprajzin 1. sorszammal” jeldlt, 1. emeleten P01 jeld, 6sszesen 39 db
gépkocsi-bedllé helyiségbdl allo (F-01 — F-39), Osszesen 975,64 m2 alapteriiletl teremgatdzs (az egész ingatlan
vonatkozasaban hozzatartozé 15.917/100.000 kozds tulajdoni illet8séggel) 1/39 tulajdoni illetdsége, amely az F-01
jellel meghatirozott gépkocsi-bellé helynek felel meg. Az albetét természetben a 1131 Budapest XIII. Ker.,
Keszkend utca 18. foldszint alatt talalhaté (féldszinti Tetemgatazs). (a tovabbiakban: Gépkocsi-bealld 1).

26449/0/A/1 hrsz.: A Lakohéz alaprajzan 1. sotszammal” jelélt, 1. emeleten P01 jeldi, 6sszesen 39 db gépkocsi-
bedlls helyiséghél all6 (F-01 - F-39), osszesen 975,64 m2 alapteriletd teremgardzs (az egész ingatlan
vonatkozasaban hozzatartozé 15.917/100.000 kozos tulajdoni illetdséggel) 1/39 tulajdoni illetdsége, amely az F-38
jellel meghatarozott gépkocsi-beallé helynek felel meg. Az albetét természetben a 1131 Budapest XIII. Ker.,
Keszkend utca 18. foldszint alatt talalhat6 (f6ldszinti Teremgatdzs). (a tovabbiakban: Gépkocsi-bealld 2).

26449/0/A/21 hrsz.: A Lakohdz alaprajzan ”21. sorszammal” jelélt, 1. emeleten P02 jel, osszesen 24 db
gépkocsi-bedllé helyiségbdl dllé (I-01 — 1-24), Gsszesen 751,52 m2 alapteriletdi tetemgardzs (az egész ingatlan
vonatkozasaban hozzatartozé 12.260/100.000 kozds tulajdoni illetdséggel) 1/24 tulajdoni illet8sége, amely az 1-02
jellel meghatarozott gépkocsi-bealld helynek felel meg. Az albetét természetben a 1131 Budapest XIII. Ker.,
Keszkend utca 18. 1. emelet alatt talalhaté (1. emeleti Tetemgardazs). (a tovabbiakban: Gépkocsi-bealls 3).

Gépkocsi-bealld 1, Gépkocsi-beall 2 és Gépkocsi-bedlld 3 egylittesen: Gépkocsi-beall
A Gépkocsi-bealld tovabbiakban: Ingatlan.

2.2 Felek kioktatdsa az ellenjegyzé tgyvéd részérél a Polgari Térvénykdnyve8l szold 2013. évi V. tdrvény
(tovabbiakban: Ptk.) 5:38 § (2), valamint a Ptk. 6:215 § (2) bekezdésére megtortént, mely szerint az Ingatlan
tulajdonszerzéséhez az adasvételi szerz8dés megkotésén tilmenden a tulajdonjog ingatlan-nyilvintartdsba torténd
bejegyzése és az Ingatlan birtokatruhdzasa is sziikséges.

2.3 Eladé tulajdonjogit a TAKARNET szimitdgépes foldhivatali informdcids rendszer Gtjan, 2021.01.21. napjin az

okiratszerkeszté és ellenjegyz8 ligyvéd 4ltal lehivott és szerverre mentett 8000004/......... /2021. és
8000004/......... /2021, megrendelési szimokon kivaltott tulajdoni lappal igazolja.

2.4 Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapok III. része bejegyzést nem tartalmaz.

2.5. Felek rogzitik, hogy a 26449/0/A/1 és a 26449/0/A/21 hrsz. helyrajzi szam alatti ingatlanok tulajdoni lapjanak
széljegyei a jelen szerz6dés mellékletét képezd tulajdoni lapok szerint feljegyzéseket tartalmazzak. A tulajdoni lapokat
Vevé megismerte.

3. VETELAR OSSZEGE, ANNAK ESEDEKESSEGE

3.1 A Gépkocsi-beallé 1 vételara brutté 3.950.000,- Ft, azaz brutté Harommillié-kilencszazbtvenezer forint
(nettd 3.110.236,- Ft + 27% AFA, azaz 839.764,- Ft AFA)
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A Gépkocsi-bealld 2 vételara brutté 3.950.000,- Ft, azaz brutté Harommillid-kilencszazdtvenezer forint
(nettd 3.110.236,- Ft + 27% AFA, azaz 839.764,- Ft AFA)

A Gépkocsi-beallo 3 vételara bruttd 3.950.000,- Ft, azaz brutté Harommillié-kilencszazétvenezer forint
(nett6 3.110.236,- Ft + 27% AFA, azaz 839.764,- Ft AFA)

3.2 A fenti Ingatlan vételdra Gsszesen: brutté 11.850.000,- Ft, azaz brutté Tizenegymillié-nyolcszaztvenezer
forint, mely vételir az Ingatlan kulcsrakész allapotira vonatkozik és a szerzédés alairisakor hatilyos jogszabélyok
szerinti dltalinos forgalmi ad6 sszegek alapjin keriilt meghatarozasra (Vételar).

3.3 Felek megallapodnak, hogy Vevd jelen szerz6dés szerint esedékes, dtutalds tjan teljesitends, Eladé felé fennalld
valamennyi fizetési kotelezettségét, jelen szerzédésben meghatarozott hatéridében az alibbi bankszamlikra koteles
megfizetni:

- A vételar netté (AFA tartalom nélkili) 6sszegét és a vételar mindenkori, hatilyos jogszabalyoknak
megfeleld mértéki AFA tartalmét egyarint az Eladé Sberbank Magyarorszag Zrt. altal vezetett
14100000-30567949-02000001 szim1 bankszamlijara.

3.4 Felek rogzitik, hogy a meghatirozott iltalinos forgalmi adé Ssszegek a jelen szerzédés alairisakor hatalyos
jogszabdlyok alapjan keriiltek meghatdrozasra. Amennyiben a Vételar teljes megfizetéséig a vonatkozo jogszabalyok
médosulnak, az jelen pont AFA-ra vonatkozé rendelkezéseinek automatikus médosuldsit vonja maga utan.

3.5 A Felek kolesénosen és egybehangzoan kijelentik, hogy a vételirat az ajandékozas szandéka nélkiil, kdlcsonds
egyetértéssel dllapitottak meg, igy a Ptk. 6:98. § (1) bekezdése alapjan a felek targyt szerz6dés vonatkozasiban a
feltind értékarinytalansig szabilyainak alkalmazisit kifejezetten kizdrjik, targyi szerzédés megtamaddsanak jogardl
értekardnytalansig cimen a jelen szerzédés alirasaval egyidejileg lemondanak.

3.6 Elad6 az esedékes Vételirrész (foglald, vételir-elSleg, vételr-részletek, vételar-hatralék) Vevé altal torténd
megfizetése esetén, azt kovetden, a megfizetett Vételarrész 6sszegérél Vevo részére elblegszamlat allit ki, melyet
Vevé részére megkild. Eladé végszamlat a Vételir maradéktalan megfizetését kévetSen a vonatkozé jogszabalyok
dltal meghatdrozott hataridében és médon llitja ki és kitldi meg Vevd részére.

3.7 Felek megallapodnak, hogy Vevé az adasvételi szerzGdéssel kapcsolatban esetlegesen felmeriils barmilyen
kovetelése tekintetében a Vételarral, illetve annak egyes részeivel szemben nem élhet beszamitasi illetve levonasi
joggal. Vevé barmely jogcimre alapitott kévetelése tekintetében a Vételar vonatkozasiban sem beszamitdsi, sem
pedig levonasi joggal nem élhet.

3.8 Vevo legkésdbb jelen szerzdés aldirdsatol szamitott 30 napon belill, azaz 2021.02.22. napjaig a teljes
brutté 11.850.000,- Ft, azaz brutté Tizenegymillié-nyolcszazétvenezer forint vételdrat atutalds Gtjin megfizeti.

3.9 A veteldr vagy annak birmely része akkor szimit megfizetettnek, amikor a fenti bankszamlan jovairasra keriil.
3.10 Elad6 a fenti bankszdmlara torténd teljesitést sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.

3.11 Felek kéleséndsen kotelezik magukat, hogy a jelen szerz6dés teljesiilése céljabél egymassal egyiittmiikédnek a
foldhivatali tigyintézés sorin, a szitkséges nyilatkozatokat hatiridében megteszik.

4. AZ INGATLAN ALLAPOTA, KELLEKSZAVATOSSAG

4.1 Ellenjegyz6  tigyvéd  tijékoztatia a  Feleket, ho gy a3 cpiiletek  energetikai  jellemzdinek
tandsitasard/” sz616 176/2008. (VI. 30) Korm. rendelet értelmében ingatlan tulajdonjog-dtruhdzas esetén Eladd
kételes az ingatlan energetikai-tantsitvany elkészitésérdl gondoskodni, és azt a szerz8dés megkotését megel6zGen, de
legkésSbb a szerzédéskotésig a Vevének dtadni. Az energetikai tantsitvany olyan igazold okirat, mely tartalmazza a
lakasnak a kilon jogszabily szerinti szimitisi moédszerrel meghatirozott energetikai teljesit6képességét. Felek
rogzitik, hogy a Gépkocsi-bedllé vonatkozasiban energetikai tantsitvany készitése nem szitkséges.

4.2 Elado kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozasiban a PSI Technology Kft. Kivitelezd jétallast vallalt a lakasépitéssel
kapcsolatos kotelezd jotallastdl szolo 181/2003. (XL.5) Korm. rendelet feltételei szerint. A rendelet 3. § @
bekezdése és a Ptk. 6:172. § szerint a jotdllasi jogokat az Ingatlan tulajdonjoganak 4truhdzasaig az Eladd, azt kdvetden
pedig a Vevé jogosult a Kivitelezdvel szemben érvényesiteni.

4.3 Eladd a birtokbaaddsi jegyz6konyv aldirdsival egyidejileg atadja Vevének a jotillassal Gsszefiiggé valamennyi
dokumentici6 eredeti példanyat.
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4.4 A Vevé tudomisul veszi, hogy a kozos épiiletrészek hibaival kapesolatos szavatossagi és jotallasi igényeket a
kozos képvisels érvényesitheti. Az Eladé képviseldje a kozos terliletre vonatkozé jotdllisi jegyeket a kozos
képviselének adja 4t, a megvalasztasirol valé tudomasszerzéstdl szamitott 45 napon beldl.

4.5 Az Fladé a birtokbaadéssal egyidejtileg, attél kezd8déen a Vevdre engedményezi és ruhdzza it az Ingatlan
vonatkozdsiban az épiilet kivitelezdjével szemben jogszabaly, illetve a kivitelezési szerz8dés alapjin fennallé aldbbi
szavatossagi jogait és az azokbél fakadé mindenkori igényeket azzal, hogy az engedményezett igényekért felelsségét
kizarja. A felel6sség kizarasaval tortént engedményezést a Vevd a jelen szerz8dés aliirisdval elfogadja. A jelen szakasz
szerinti atruhazasrdl, illetve engedményezésrdl az Eladd a birtokbaaddst kévetSen értesiti a kivitelezdt.

4.6 Az Eladé és a Vevs megallapodnak, hogy az Fladé a hibas teljesitésért, valamint az ezzel okozott kdrok
megtéritéséért fennalld feleldsségét ~ ide nem értve a szandékosan okozott illetve emberi életet, testi épséget vagy
egészséget megkarosité szerz8désszegéssel okozott karért vald feleldsséget — kizdrja. Eladé tovabba kizdrja a vele
szemben a Ptk. 6:142. § szerinti felelésséget, melyet Vevd tudomdsul vesz. Felek az Ingatlan vételirit ezen
felel@sségkizarasi rendelkezések ismeretében hatiroztik meg.

4.7 Vevé kifejezetten vallalja, hogy kizdrélag a kivitelezével szemben érvényesit hibs teljesitési igényt, és kifejezetten
lemond attdl, hogy az Eladéval szemben hibis teljesitési igényt érvényesitsen.

4.8 Vevs tudomasul veszi, hogy amennyiben az altala megvasarolt Ingatlanban barmiféle dtalakitisi, épitési munkat
végez, az Ingatlant nem az ingatlan-nyilvintartisi megnevezés céljara haszndlja a jotdllasi és szavatossagi igénye
érvényesitését kizarttd teszi az dtalakitassal, illetve egyéb beavatkozassal érintett épiiletrészek,- szerkezetek, anyagok,
stb. tekintetében.

4.9 Elad6 az Ingatlan megfelelGségéért a fentieken tilmenden a Ptk. tendelkezéseinek megfelelSen felel (szavatossag).

4.10 Szerz6d8 felek megallapodnak, hogy az ingatlanok vételara tobbek kozott arra tekintettel kertilt kialakitasra,
hogy a 2013. évi V. térvény (,Ptk.”) alapjin a kellékszavatossagi igény a teljesités napjatdl (miszaki atadds-dtvétel
napjatol) 5 év alatt évil el, az 5 év eléviilési id6 jogvesztS hatdridd.

4.11 E korben Vevd villalja, hogy az esetleges szavatossagi igényét felmeriilésekor, azt — a hiba észlelését kévetSen
haladéktalanul — bejelenti.

4.12 A kereskedelemben megvasarolt és beépitett anyagok, épuletszerkezeti elemek, berendezések utan a gyartdk és
forgalmazok altal vallalt, illetve torvényes jotallis az irdnyadd. A beépitett berendezések jotalldsaval kapesolatban az
esetleges reklamaciokat a Vevd kozvetlentl az illetékes szervizzel intézi abban az esetben, ha a Vevd részére ezen
dokumentaciok teljes koriien atadasta keruiltek Eladé altal.

5. FELEK JOGSZAVATOSSAGA

5.1 Szerz8dé Felek buntetSjogi feleldsséguk tudataban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési képességlikben
kotlatozva nincsenek, Vevd és Eladd magyarorszagi gazdasdgi tarsasig. A gazdasigi tirsasag 6nalldé képviseleti joggal
rendelkez8 UgyvezetSje kijelent, hogy a cég nem all cséd-, felszamolas,- vagy végelszamolas alatt, és nincs is
benyutjtva ellene ilyen eljaras meginditasara kérelem.

5.2 Felek rogzitik, hogy Eladd, mint ingatlanok épitésére és értékesitésére jogosult gazdasagi tarsasag az egyes vételar-
részletektdl sajit nevére sz6l6, az altalinos forgalmi adérdl sz6l6 torvény hatdlya ald tartozd termékértékesitéstdl,
szolgaltatasnyujtasrol kiallitott — a telek és a felépitmény arat kulon-kulon feltiintetve tartalmazéd — szamlat allit ki
Vevo felé.

5.3 Elado kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban tartozasa nem 4ll fenn, az Ingatlan és a Telek a 2. és jelen
pontban foglaltakon kivil pet-, teher - és igénymentes, tovabbi harmadik személynek az Ingatlannal és a Telekkel
kapcsolatban nincs olyan joga, mely Vevé tulajdonszerzését akadalyozhatja, az Ingatlannak, Teleknek a Ptk. 4:94 §
szerinti hasznaldja nincsen.

5.4 Vevé kijelents, hogy lehet&sége volt a jelen szerz8dés rendelkezéseinek a megtirgyalasara. Vevd kijelenti, hogy a
jelen szerz6dés nem tartalmaz a Vevdre nézve indokolatlanul egyoldaltan hatranyos kikoétéseket. A Vevs ugyancsak
kijelenti, hogy a jelen szerz8dés rendelkezései tisztdk, viligosak, érthetSek, egyértelmiek és Osszhangban vannak az
altala ismert piaci gyakotlattal, igy azon rendelkezések is, melyek az alkalmazandd jogszabilyoktd] esetlegesen
eltérnek, melyekte Eladé felhivta Vevd figyelmét.
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5.5 Vevé czennel kijelenti és szavatolja az Eladé felé, hogy nem alanya semmilyen fiiggében 1év8 kovetelésnek,
eljdrdsnak vagy vizsgalatnak, amely késleltetheti, vagy akadalyozhatja a jelen szerzédés altal célzott tgylet teljestilését,
vagy amely ésszertien elképzelhetd, hogy hatranyosan érinti a Vevé azon képességét, hogy teljesitse a jelen szerzédés
szetinti kotelezettségeit, és a Vevo megfeleld elkotelezett finanszirozassal vagy készpénzillomannyal rendelkezik az
Ingatlan megvésirldsahoz sziikséges onerd megfizetéséhez, és nincs tudomasa olyan akadélyrél vagy koriilményrdl,
amely az esetleges kolcson felvételét akaddlyozhatna vagy gatolna.

5.6 Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlan a tulajdonjog 4truhdzasakor, illetve az Ingatlan birtokbaadasakor pet-, teher- és
igénymentes lesz.

5.7 Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlant a jelen addsvételi szerz8dés megkotését megelézGen masnak nem adta el,
illetve mds szerzédés vagy egyéb kotelezettségvallalds nincs hatilyban az Ingatlanra vonatkozéan, tovibbi arra
vonatkozéan a szerz6dés megkotését kovetSen sem addsvételt, sem egyéb szerz8dést masokkal nem két.

5.8 Eladé szavatol, hogy az Ingatlanra és Telekre vonatkozdan senkinek — sem az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett,
sem az ingatlan-nyilvintartison kiviili - olyan joga nem ll fenn, amely a Vevét tulajdonszerzésben vagy az Ingatlan
hasznilataban akadilyozza, zavatja, korlatozza, valamint maga ilyen szerzédést nem kotott és jelen szerzédés
megkotését kovetden sem kot.

5.9 Eladé szavatol, hogy a szerzédéshez csatolt tulajdoni lap masolat pontos, a jelen szerzédés idépontjaban fennall
hiteles ¢s valos helyzetet titkr6z, valamint — nem léteznek - sem ingatlan-nyilvintartisba bejegyzendd, sem ingatlan-
nyilvintartisba vald bejegyzés nélkil létezs - olyan jogok, kételezettségek, tények, figgdben levé eljardsok vagy ezek
bejegyzésére iranyuld széljegyek, amelyeket a fenti tulajdoni lap masolat nem tiintet fel, tovabbd a Vevd részére az
Ingatlannal és a Telekkel kapcsolatban az szerz8dés aldirdsit megel6zéen rendelkezésre bocsatott informaciok,
szerzédések és egyéb okiratok valdsak, hitelesek és pontosak.

5.10 Eladé kijelenti és szavatolja, hogy nincs olyan, az orszigos vagy helyi hatésigoktdl szirmazé hatirozat,
inditvany, értesités vagy felszolitds és tudomdsa szerint nincs olyan fenyeget6 vagy valdszinlsithetd inditviny,
értesités vagy felszolitds, amely az Ingatlan tulajdonjogdt, hasznalatat vagy birtoklast birmilyen médon érintené.

511 Az Eladé a jelen szerz6dés megkotését megel6z8en minden olyan iratot 4atadott és minden olyan
dokumentumot a Vevé rendelkezésére bocsdtott, amely jelentéséggel bir a jelen szerzédésre vonatkozé vevéi dontés
meghozatalakor.

512 Eladé nyilatkozik, hogy az altala Vevével kozolt informéicidk valdsightiek és semmilyen tekintetben nem
félrevezetdek.

513 Felek kolcsénésen kijelentik és szavatoljak, hogy résziiktdl a jelen szerzédésben vallaltak érvényesek,
érvényesithetSek és kikényszerithetSek.

5.14 Elad¢ nyilatkozik, hogy Vevével szemben a szerz6dés szerinti Vételdr megfizetésén feliil sem jelen szerz&désbél
eredden, sem egyéb jogviszonybdl eredden, illetve sem barmely egyéb tigyben semmilyen igénye, kévetelése nem 4ll
fenn.

515 Az Ingatlan tulajdonjoginak Vevére torténd dtszallisiig a Felek kotelesek egymadst értesiteni minden olyan
jelentds tényrdl és kortilményrdl, amely az Eladé vagy Vevd anyagi helyzetére vagy az Ingatlanra nézve kedvezétlen
hatassal lenne.

5.16 Felek kolcsondsen villaljik, hogy a masik felet mentesitik — azaz helyette kifizetik vagy szamira megtéritik -
minden olyan felel6sség, kereset, veszteség, koltség, kar, igény, kiadds, kamat vagy birsag alél (beleértve ebbe tébbek
kozdtt az ésszerlien és igazoltan felmerdlt tigyvédi dijakat és kiaddsokat is), amely szamara abbdl eredéen meriil fel,
hogy adott Szerz6d6 Fél jelen ill. szerzédésben foglalt barmely kijelentése valdtlan, vagy a Fél birmely
szavatossagvallalisat megszegi.

517 A Felek r6gzitik, hogy a jelen szerz8dés megkotését kovetSen hatdlyba 1épS barmely jogszabily
médositds/viltozds, amely a Vevére nézve hitrinyos anyagi, vagy egyéb kovetkezményekkel jar, az Eladéra nem

harithatd, igy annak terheit a Vevd koteles viselni.

5.18 Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben foglalt tigylet vonatkozdsban a 2/2009. (VI.24.) PK vélemény
alapjin  az 2. pontban feltintetett ingatlanok  (Gépkocsi-bedlld) oszthatatlan  szolgaltatdsként
(dologbsszességként) kertilnek értékesitésre.
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6. TULAJDONJOG ATRUHAZASA

6.1 Eladd a tulajdonjogit a teljes vételar kifizetéséig fenntartja, azonban Eladdonak a tulajdonitszallasta vonatkozd
hozz4jaruld nyilatkozatinak csatoldsdig a szerz8d3 felek kozosen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A.
§ (1) bekezdés b) alpontja alapjin Vevd javira torténd tulajdonjog bejegyzési kérelem fiiggében tartdsra keriljon
az Eladé dltal a bejegyzési engedély megaddsara a jelen szerz8désben meghatirozott idSpontig, legfeljebb 6 hénap
idGtartamra.

6.2 Vevd jelen szerzddés alairdsival feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasat adja ahhoz, hogy ha az adisvételi
szerz8dés Eladé vagy Vevd altal gyakorolt elallas folytan megszinik, a Vevé javara szolo tulajdonjog bejegyzési
engedély iranti kérelem az ingatlanok tulajdoni lapjanak széljegyérdl Eladd egyoldala kérelme alapjan torléste keriiljon
az ingatlan nyilvantartasbol. Vevd jelen nyilatkozata a Ptk. 5:178 § (2) bekezdése szerinti Vevd torlési engedélyének
mindsil.

6.3 Eladé jelen szerzédés alairdsaval egyidejlleg kulon nyilatkozatban (bejegyzési engedély) ,feltéten és
vissgavonhatatlan” hozzajarulasit adja ahhoz, hogy a tulajdonjoga torléste és Vevd tulajdonjoga az 2. pontban
megijelolt

e Teremgarazs 1/39 ingatlanhinyada vonatkozdsiaban 1/1 tulajdoni hinyad ardnyban (Gépkocsi-bealls 1)

e Teremgarazs 1/39 ingatlanhanyada vonatkozdsiban 1/1 tulajdoni hinyad ardnyban (Gépkocsi-beallé 2)

e Teremgarazs 1/24 ingatlanhdnyada vonatkozasdban 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyban (Gépkocsi-be4llé 3)
az illetékes Foldhivatalnal vétel jogcimén bejegyzést nyetjen.

6.4 Elad6 a jelen szerzédés alafrisaval a tulajdonjog dtruhdzd nyilatkozatot ligyvédi letétbe helyezi ellenjegyzd
tgyvédnél.

6.6 A letét Vevé javira torténd felszabaditisinak feltétele, hogy a teljes vételdr kiegyenlitéste és ellenjegyzd tigyvéd
részére hitelt érdemlSen {risban igazoldsta keriiljon (Eladé irdsban tett nyilatkozatdval vagy amennyiben Eladé 3
napon belill nem nyilatkozik, ugy a Vevd dltal kikért visszavonhatatlan banki tethelési értesitével, és egyuttal Elado
irasbeli értesitésével).Irisbelinek mindsiil a fennmaradd vételar megfizetésének igazolasa, amennyiben az Eladd azt
elektronikus levél formajiban teszi meg (szabo.janos@drgb.hu e-mail cimre.)

7. BIRTOKBAADAS

7.1 A birtokatruhdzas feltétele, hogy Vevé valamennyi, Eladéval szemben fennalld fizetési kotelezettségének eleget
tett (Vevd az Ingatlan teljes vételdranak Osszegét Eladd részére maradéktalanul megfizette). Felek rogzitik, hogy
Ingatlan birtokbaadasara a teljes vételar megfizetését kovetd legkésdbb 8 munkanapon beliil keriil sor.

7.2 Felek megdllapodnak, hogy a birtokbaadastél jegyzékonyvet vesznek fel, melyben az aldbbiakat régzitik:

(a) birtokbaadds napjat

(b) valamelyik fél altal lényegesnek tartott koriilményeket

(c) a koztizemi mérSorak allasait

(d) a Jotillasi jegy, jotallasi szabalyzat, valamint az ezzel kapcsolatos dokumentum Vevé részére torténd atadasat

7.3 Felek a birtokbaaddssal egyidejileg killon nyilatkozatban 1ogzitik, hogy FEladé a szerz8désben vallalt
kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tett, Vevé a vételirat maradéktalanul megfizette, a szerz8dést a Felek
szerzédésszerlien teljesitették és Feleknek a szerz8désbdl eredBen egymaissal szemben semmilyen kovetelésiik nem 4ll
fenn.

7.4 A Dbirtokbaadds napjaig értelemszerlien Eladét terheli az ingatlan valamennyi terhe (ideértve elsésorban a
koztizemi dijakat, k6zos koltséget). Vevd a birtokdtruhdzas napjitdl viseli az ingatlanok terheit, a kirveszélyt, hizza
annak hasznait.

7.5 Vevé villalja, hogy a kézlizemi szerz6dések médositasa érdekében a birtokbaad4s iddpontjitdl szamitott 7 napon
beliil eljar az illetékes kozmiiszolgiltatok elbtt.
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8. ELALLASI JOG, A SZERZODES MEGSZUNTETESE FELBONTASA
8.1 Felek a kolcson teljesitést kovetd elallds jogat kizarjak.
9. KOLTSEGEK VISELESE

9.1 A jelen szerzédéssel kapesolatos koltségeket, az ingatlanszerzéssel kapcsolatos tulajdonszerzési illetéket, illetve a
tulajdonviltozds ingatlan-nyilvantartisban térténd 4tvezetésének koltségeit a Vevd viseli, mig az Ingatlan
birtokatruhdzdsdval kapcsolatos koltségeket, az Ingatlan értékesitésébdl eredd esetleges adofizetési kotelezettség
Eladot terheli. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédést szerkesztd tigyvéd Eladét kioktatta az ingatlanértékesités hatilyos
ado, mig Vevét az illetéktorvény vonatkozé rendelkezéseirdl. Szerz8d§ Felek az add- és illetékfizetési
kotelezettségrdl sz616 rendelkezéseket megértették, tudomésul vették.

9.2 Vevé az Ingatlan visszterhes vagyonszerzése utin illeték fizetésére kételes, mely visszterhes vagyondtruhazasi
illeték dltalanos mértéke ,,az illetékekrdl” sz016 1990. évi XCIIL. térvény (tovabbiakban: Itv.) 19.§ (1) bekezdésének
pontja alapjin a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utan 4%.

9.3 Vevé tudomadsul veszi, hogy az Itv. 69. §-a alapjan az illeték alapjiul szolgilé forgalmi értéket az dllami
adohatésig dllapitja meg, azonban a vagyonszerz a forgalmi értékrél nyilatkozhat. Az allami adéhatdsig a forgalmi
értéket elssorban az Osszehasonlit értékadatok alapjan allapitja meg, de - Ssszehasonlité értékadatok hianydban -
mds értékmeghatirozé moédszert is alkalmazhat. Az dllami addhatésig a forgalmi érték megallapitdsa sordn a
vagyonszerz6 nyilatkozatdt figyelembe vehet, sziikség esetén helyszini szemlét tarthat, kiilsé szakértét vonhat be,
tovibbi felhaszndlhatja az ingatlan energiatantsitvinyaban foglalt adatokat.

94 Vevé tudomdssal bir arrdl, hogy az Itv. 77. § a) pontja szerint kiszabds alapjan pénzzel kell megfizetni a
vagyonszerzési illetéket, melyrél az Itv. 78, § (1) bekezdése szerint az ad6hat6sag fizetési meghagyast (hatdrozatot) ad
ki. Az Itv. 78. § (3) bekezdése szerint a fizetési meghagyas (hatdrozat) alapjan fizetend§ illeték a hatirozat jogerdre
emelkedését kévetS 15. napon vilik esedékessé.

9.5 Vevék és Eladd végezetll tudomdsul veszik, hogy az eljir6 ligyvéd tajékoztatdsa nem terjedt ki és nem is kell
kiterjednie az illeték/ad6d mértékére, valamint szimitdsara; az okiratszerkeszt tigyvédnek nem feladata a tovabbi
addtandcsaddi, adéoptimalizaldsra iranyuld tevékenység.

10, MEGHATALMAZAS

10.1 Szerz6d§ felek meghatalmazzak dr. T. Szabé Janos iigyvédet (Gulyds & Szabé Ugyvédi Iroda, 1053
Budapest, Magyar u. 3. 1/2., Budapesti Ugyvédi Kamara, lajsttomszam: 20408, KASZ: 36069903), hogy a
jelen addsvételi szerz6dés alapjan a feleket a foldhivatali eljarasban képviselje, helyettiik, nevitkben eljarjon. dr. T.
Szabé Janos tigyvéd a meghatalmazast elfogadom.

10.2- Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd részitkre megfelels tajékoztatdst nydjtott a jelen ingatlan-
addsvételre vonatkozé anyagi- és eljirdsjogi szabalyokrol, amely tajékoztatist a felek megértették és elfogadtik.

10.3 Okiratot szerkeszté ligyvéd a jelen szerzGdést a keltezés napjanak megfelels iddpontban jegyzi ellen.

10.4 Felek az ,dltalinos kizigazgatisi rendtartdsrél’ sz616 2016. évi CL. térvény 13.§ (6) bekezdése alapjan
kifejezetten kérik az illetékes ingatlaniigyi hat6sagot (f6ldhivatal), hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljirds soran
a dontést tartalmazé hatarozat részitkre kozvetlentil is kézbesitésre kertiljon.

11. SZERZODES MODOSITASA, A SZERZODES TELJESSEGE

11.1 A Felek megegyeznek, hogy jelen szerz6dés modositdsa csak irdsban — kizardlag a jelen szerzédéssel azonos
formai szabalyok betartisival — érvényes, tovabba, hogy ha a jelen szerzddésben foglalt valamely rendelkezés
¢rvénytelennek bizonyulna, vagy azzd vilna, az a jelen szerzGdés egészére nem hat ki. A Felek kolcsonosen
kotelezetrseget vallalnak arra, hogy a jelen SzerzGdés hatilyon kiviili vagy érvénytelenné valt rendelkezéseit a
gazdasigilag elérni kivint célhoz legkozelebb all6 szabillyal pétoljak. Jelen rendelkezés aldl kivételt képez a
bankszdmla, illetve a Kivitelezé személyének megjeldlése, illetve moédositisa, mely a jelen szerzédés kétoldala
modositisit nem igényli, de az Eladé a viltozasrol — annak megtdrténtéts] szamitott 30 napon beliil — irdsban kételes
a Vevot értesiteni. Az értesités kézhezvételétdl a Vevo csak a sajat veszélyére térhet el az értesitésben foglaltaktél. Az
¢rtesités elmaraddsibdl eredd, a Vevét ért kirokért az Eladé felelésséggel tartozik. Az Eladé a jelen pontban foglalt
valtozasokr6l akdr olyan médon is értesitheti a Vevédt, hogy a moédositast az Adasvételi Szerz8dés szOvegébe
belefoglalja.
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11.2 Szetz6dé felek rOgzitik, hogy a jelen szerzédés minden jogot és kotelezettséget tartalmaz, ezen tilmenden,
semmilyen egyéb jogot és kotelezettséget egymassal szemben nem villaltak, és nem kivantak rogzitent.

11.3 Szerz4d§ felek rogzitik, hogy minden olyan tény, korilmény, nyilatkozat, amely a szerz6déskotés szempontjabol
lényeges, a jelen Szerzédés részét képezi, ezen tilmenden semmilyen mds kérdést rendezni nem kivinnak.

12. A JOGVITAK RENDEZESE

12.1 Szerz8d8 felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz8désbdl eredd esetleges jogvitaikat békés uton rendezik,
és csak végsé esetben fordulnak bitésighoz. A jogvitival kapcsolatosan egyeztetést folytatnak, és ennek
eredménytelensége esetén a jogvita birdsagi ttra terelése esetén az altaldnos illetékességi szabalyok alkalmazandoéak.

13. UGYVEDI TENYVAZLAT
13.1 A jelen szerz8dés egyben uigyvédi tényvazlatnak mingsiil.

13.2 Alulirott, Dr. T. Szabé Janos ligyvéd, a jelen szerz8dés aldirdsival elismerem, hogy tudomassal birok artél, hogy
a jelen szerz&dés alapjan — minthogy az egyben letéti szerz8désnek is mindsil — engem kotelezettségek terhelnek, és
kotelezettséget vallalok arra, hogy a letétkezelési, Grzési és felszabaditasi kotelezettségemnek a jelen szerzédésben
foglaltak szerint eleget teszek.

14. ZARO RENDELKEZESEK

14.1 Felek rogzitik, hogy ellenkez8 értelmi kikotés hidnyiban az egyes szamta hivatkozd szavak tobbes szdmra is
vonatkoznak, a személyekre hivatkozo szavak vonatkoznak a jogi személyekre és a nem jogi személyekre is; valamint
ugyanez érvényes (minden egyes esetben) forditva is.

14.2 Szerz4d$ felek jelen szerz8dés alafrasaval kijelentik, hogy a 14/2018. (VI. 25.) MUK szabélyzat értelmében
hozzajirulnak ahhoz, hogy dr. T. Szabé Janos iigyvéd (Gulyas & Szabé Ugyvédi Iroda, 1053 Budapest, Magyar u. 3.
L. 2.) a jelen szerz6dés megkotésével kapesolatosan ismertté valt személyes adataikat kezelje.

14.3 Szerz6dé felek jelen szerz6dés alafrasaval kijelentik, hogy ,.a pénsmosds és a terrorigmus finanssirogdsa megeldzésérdl és
megakaddlyozdsdrdl” sz016 2017. évi LIII. térvény (tovdbbiakban: Pmt.) eléirdsinak megfeleléen nyilatkozzak, hogy az
tgyvédi megbizasi szerz8déssel kapcsolatban sajat nevilkben jarnak el. Szerz8dd felek jelen szerzédés alafrasaval
hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti ugyfél-dtvilagitds sordn bemutatott okiratokrdl a megbizott tgyvéd
masolatot készitsen, tovabba ahhoz, hogy mas szolgaltatd altal végzett Ugyfél-atvilagitishoz a megbizott tigyvéd az
atvilagitds sordn rogzitett azonositd adatokat itadja.

14.4 Felek kijelentik, hogy személyes adataikat barmely hatésig kizdrdlag a jelen szerzédéshez kapesolodé eljardsban
jogosult felhasznalni.

14.5 A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései az iranyaddak.

14.6 A jelen szerzédés 7 egymassal megegyezd eredeti példanyban készilt, melybdl 1-1 példany Felek részére ataddsta
kertilt. A szerzédésck atvételét Felek jelen szerz&dés aldirdsaval is elismerik és nyugtazzak.

14.7 A jelen szerzédést a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasias és megmagyardzds utan
jovahagyolag alafrjak a szerz8dést készits tgyvéd ellenjegyzése mellett. Vevd jelen szerzédés mellékleteinek, illetve az
Ingatlanra vonatkozé haszndlati utasitdsnak, hazirendek az dtvételét jelen szerzédés alafrasaval elismeri és nyugtdzza.

Mellékletek:

. szamu melléklet: Tulajdoni lap masolat

. szamu melléklet: Tarsashaz maszaki Leirds

. szamu melléklet: Teremgatazs albetét alaprajza

. szamu melléklet: Tarsashazi Alapité Okirat

. szamu melléklet: Tarsashdz Szetvezeti és Mikodési Szabalyzata és hazirend
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